Projekt

z dnia 15 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXII/.../2021
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 15 listopada 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Margonin
oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonk6w wspélnoty samorzadowej gminy Margonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1372) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Margonin oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej gminy
Margonin.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych;

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych;

3) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu
mieszkalnego;

4) liscie socjalnej - nalezy przez to rozumie¢ liste 0os6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu socjalnego
lokalu;

5) minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ - nalezy przez to rozumie¢ minimalne wynagrodzenie za prace
okreslone w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej zgodnie
z art. 94 ust. 3 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen

Spotecznych, na dzien 1 stycznia roku, w ktéorym tworzony jest projekt listy lub na dzien, w ktérym
zawierana jest umowa najmu;

7) osobie dotknigtej przemoca - nalezy przez to rozumie¢ osobeg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie;

8) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych;

9) podaniu do publicznej wiadomosci - nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji, wykazu lub listy
w siedzibie lub na stronie internetowej wynajmujacego;

10) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o ktéorej mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2014 r. o Karcie Duzej Rodziny;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
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12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

13) ustawie o pomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej;

14) wynajmujagcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Margonin oraz Zaktad Ustug Komunalnych
w Margoninie sp. Z 0.0. - jednoosobowg Spotke Gminy Margonin.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. 1. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego, nie moze przekracza¢é 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 1 nie wigcej niz o 5% nie wyklucza mozliwosci zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 3. 1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajagca oddanie w najem socjalny lokalu, przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego, nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
1 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 1 nie wigcej niz o 5% nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia
lub zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. Dochod nieprzekraczajacy wysokosci 30% najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu na zasadach okreslonych wuchwale w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Margonin.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy wystepuja w przypadku gdy:
1) zajmowany lokal jest w stanie technicznym, ktory zagraza zdrowiu i Zyciu jego mieszkancow;

2) wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu niespelniajgcym wymogu pomieszczenia przeznaczonego na
staty pobyt ludzi;

3) wnioskodawca usamodzielnia si¢ i1 opuszcza placowke opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka
lub rodzing zastepcza.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawarte zosobami - czlonkami wspdlnoty
samorzadowej gminy Margonin, ktore osiggaja dochody, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 uprawniajace do
uzyskania lokalu mieszkalnego i zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowe;j.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawarte z osobami, ktore nie zostaly umieszczone na
liscie mieszkaniowej, ale znajduja si¢ w nizej wymienionych sytuacjach:

1) posiadaja uprawnienie do lokalu zamiennego:
a) w przypadkach przewidzianych w ustawie,
b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu,
¢) na podstawie zawartej ugody;
2) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Margonin, w przypadku gdy:

a) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkuja,
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b) utracily dotychczas zajmowane lokale w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych,

c) nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wilasno$¢, po uprzednim
wypowiedzeniu im umowy najmu lokalu, w trybie art. 21 ust. 4 ustawy,

d) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkuja, przeznaczony jest do modernizacji, remontu, rozbiorki,
renowacji,

e) gdy dalsza eksploatacja albo remont budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja, sa nieoptacalne,
f) gdy nieruchomo$¢, w ktorej znajduja si¢ lokale, zostata przeznaczona do zbycia,

g) zamieszkuja w lokalu, ktéry nie spetnia okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) sa najemcami cze¢sci lokalu wspolnego i ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu na zwolniong czesé
tego lokalu;

4) umowa najmu socjalnego lokalu wygasta lub ulegla rozwigzaniu, a osoby osiagaja dochody uprawniajgce
do zawarcia umowy lokalu mieszkalnego;

5) znajduja si¢ na liScie socjalnej 1 osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu mieszkalnego;
6) zostaly wylonione w trybie okreslonym w § 16.

§ 7. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu mogg by¢ zawierane zosobami - cztonkami wspolnoty
samorzadowej gminy Margonin:

1) ktore osiagaja dochody uprawniajace do najmu socjalnego lokalu i zostaly umieszczone na liscie socjalnej;

2) ktérym umowa najmu socjalnego wygasta, i ktore osiggaja dochody uprawniajace do najmu socjalnego
lokalu;

3) ktore uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu, w trybie okres§lonym w § 9, i ktére
osiggaja dochody uprawniajace do najmu socjalnego lokalu.

2. Zawieranie umow najmu socjalnego lokali z osobami, ktore nabyty uprawnienia do zawarcia umowy na
mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego, nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty
ztozenia wniosku do realizacji, zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych
wzgledow spotecznych.

§ 8. 1. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami, nieuregulowanych przepisami ustawy,
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy okreslone w § 7 uchwaty.

2. Pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Margonin
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Margonin moze by¢
dokonywana z inicjatywy:

1) najemcy, jezeli:

a) nie spetnia on warunkéw do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za ten lokal czynsz
przekracza mozliwos$ci finansowe najemcy,

b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego Ilub
powierzchni uzytkowej lokalu,

) najemcy wystapia o zamiang lokali pomigdzy soba;
2) wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacje inwestycji miejskich,
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b) najemca zalega z optatami czynszowymi i innymi oplatami, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej pozwoli unikna¢ zalegtosci z tych tytutéw, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢
od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez dtuznika lub kandydata na najemce zadtuzonego lokalu,

¢) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem,

d) zamiana nastgpuje w zwigzku zrealizacja zapisOw uchwaly w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Margonin.

2. Dokonanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Margonin wymaga
zgody wynajmujacego.

3. Z mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace w innych
zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali, a ponadto
prawidlowo udokumentuja zgode wiascicieli tych lokali na zamiang.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i na najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Podstawg rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu i najmu lokalu na czas
nieoznaczony jest ztozony przez osobg¢ zainteresowang wniosek.

2. Wnioskodawca, we wniosku o najem lokalu powinien wykaza¢ swoja przynalezno$¢ do wspdlnoty
samorzadowej gminy Margonin i potwierdzi¢, ze aktualnie posiada centrum zyciowe na jej terenie.

3. Wniosek podlega weryfikacji przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotang przez Burmistrza
Miasta i Gminy Margonin w drodze zarzadzenia, w sktad ktoérej wchodzg migdzy innymi przedstawiciele:
Burmistrza, Zaktadu Ustug Komunalnych w Margoninie sp. z 0.0., Miejsko — Gminnego O$rodka Pomocy
Spotecznej w Margoninie, Rady Miasta i Gminy Margonin i po pozytywnej weryfikacji umieszczany jest na
liscie mieszkaniowej lub liscie socjalne;.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym i stanowi organ kontroli spotecznej nad
trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i socjalny lokali.

5. Szczegbdlowy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i na najem socjalny lokali okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty.

6. Wnioski spetniajace wymagania okreslone w uchwale sa kwalifikowane punktowo zgodnie z kryteriami
okreslonymi w zalaczniku nr 2 do uchwaty.

§ 11. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin w drodze zarzadzenia okre$la:
1) Regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej;
2) wzor wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;
3) wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez glownego najemce, Wynajmujacy moze zawrzeé
umowe najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art.691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu
i spetniaja nizej wymienione wymagania:

1) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapit po

$mierci najemcy 1iktére nie wystapia z wnioskiem o zawarcie umowy najmu na zasadach okreslonych

w niniejszej uchwale, obowigzane sa do opuszczenia ioprdznienia lokalu oraz jego wydania najpdzniej
w terminie 3 miesigcy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub $mierc¢ najemcy.

3. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprozniony w okreslonym w ust.2 terminie, Wynajmujacy wystapi
do sadu z powodztwem o nakazanie jego oprdznienia, opuszczenia i wydania.

Id: 5F394227-84F7-4C85-8155-46C53F5B3C73. Projekt Strona 4



Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Jezeli rodzaj orzeczonej niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa domowego
zgloszonego do wspdlnego zamieszkiwania wymaga zamieszkania na nizszych kondygnacjach, wskazywany
lokal winien by¢ usytuowany na parterze budynku.

2. W przypadku, gdy orzeczona niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa domowego
zgloszonego do wspolnego zamieszkiwania wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, nalezy zapewnic¢
oddzielny pokdj dla tej osoby.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej

§ 14. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina Margonin w miar¢ posiadanych mozliwo$ci moze przeznaczaé
lokale na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina Margonin przeznacza lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub organizacji pozytku
publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Wytanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan chronionych, nastepuje przez jednostki i organizacje,
o ktorych mowa w ust. 2.

5. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, uiszczaja czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na
biezaco optaty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

Rozdzial 10.
Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 15. 1. Wydzielone w mieszkaniowym zasobie gminy Margonin lokale mieszkalne, przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, mogg by¢ wynajmowane wylgcznie osobom niezbednym dla
gminy Margonin ze wzgledu na posiadane kwalifikacje i rodzaj wykonywanej pracy zarobkowe;.

2. Za niezbgdne dla Gminy Margonin uwaza si¢ osoby, ktére wykonuja zawody stuzace realizacji zadan
wlasnych Gminy Margonin, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
i na terenie gminy Margonin maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia osobie niezbgdnej dla gminy Margonin na czas
trwania stosunku pracy decyduje Burmistrz Miasta i Gminy Margonin na pisemny wniosek pracodawcy, za
zgoda Rady Miasta i Gminy Margonin.

Rozdzial 11.
Tryb i zasady rozpatrywania wnioskéw oraz kwalifikowania os6b ubiegajacych si¢ o lokal do remontu,
adaptacje poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 16. 1. Lokale przeznaczone do remontu, poddasza lub inne pomieszczenia niemieszkalne przeznaczone
do adaptacji na lokale mieszkalne, ktorych remont przez Wynajmujacego jest ekonomicznie nieuzasadniony,
umieszcza si¢ na wykazie podlegajacym podaniu do publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

2. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa wust. 1, bedg zawierane z osobami, ktore zadeklarowaty
wykonanie niezbgdnych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko, ktoére osiagaja dochod nie nizszy niz 100%
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ inie wyzszy niz 150% minimalnego wynagrodzenia za pracg
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego za ostatnie 3 miesigce oraz ktore spelniajg jeden
Z ponizszych warunkow:

1) sa malzenstwem z dzie¢mi i wychowuja dzieci i posiadaja centrum zyciowe na terenie Gminy Margonin;
2) znajdujg si¢ z powodu stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej;

3) zostaty umieszczone na liScie mieszkaniowej;
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4) zajmujg lokal niedostosowany do ich potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych;

5) posiadaja tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Margonin i chca zamieni¢
zajmowany lokal na inny przeznaczony do remontu, a przekazany lokal z gminnego zasobu powinien by¢
w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore dokonaty adaptacji poddasza albo
pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny, nastapi po spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) zawarciu  porozumienia remontowego iumowy o udostgpnienie poddasza albo pomieszczen
niemieszkalnych do adaptacji na lokal mieszkalny w rozumieniu prawa budowlanego;

2) przedtozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego wraz z uzgodnieniami branzowymi;
3) dokonaniu odbioru technicznego powstatego lokalu mieszkalnego przez organ nadzoru budowlanego;
4) podpisaniu z wynajmujacym protokotu zdawczo-odbiorczego powstatego lokalu mieszkalnego.

4. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktére dokonaty remontu lokalu, nastapi po spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

1) zawarciu porozumienia remontowego i umowy o udostepnienia lokalu do remontu;

2)jezeli wymagatl tego zakres remontu, po przedlozeniu projektu budowlanego 1iinstalacyjnego wraz
z uzgodnieniami branzowymi;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmujacego;
4) podpisaniu z wynajmujacym protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do wynajgcia w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oso6b, ktoérych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Margonin zostal przyjety do realizacji, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest wynajecie jedynie lokalu
o powierzchni, ktora nie przekracza w przeliczeniu na liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego powierzchni,
o ktorej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1, wynajmowane s3 w pierwszej kolejnosci najliczniejszym
gospodarstwom domowym.

3. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu na rzecz os6b wymienionych wust. 1, lokal
przeznacza si¢ do wynajecia ze stawka miesigcznego czynszu ustalong w przetargu ograniczonym dla oséb
spetniajacych kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 2, z zastrzezeniem, ze mozliwe jest tylko wynajecie
lokalu o powierzchni, ktora nie przekracza w przeliczeniu na liczbg czlonkéw gospodarstwa domowego
powierzchni, o ktérej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy.

4. Wywotawcza stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w przetargu, o ktorym mowa
w ust. 3 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu za 1 m? ustalonej zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy
Margonin w oparciu o art. 7 i 8 ustawy.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 19. Niezrealizowane wnioski o najem lokali, ktore wptynety do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
podlegaja weryfikacji w ramach systemu kwalifikacji punktowej ipod wzglegdem kryterium dochodowego
okreslonego w niniejszej uchwale.

§ 20. Traci moc uchwata nr XXV/251/2001 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26.11.2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Margonin

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty........
Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia ....2021 r.

Szczegotowy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i na najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§1.
1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu oraz zamiane
lokalu sktadajg wnioski w siedzibie Zaktadu Ustug Komunalnych w Margoninie sp. z 0.0.
2. Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty zawierajgce dane dotyczace sytuacji
mieszkaniowej, materialnej i rodzinnej wszystkich o0sdb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.
3. Wynajmujacy moze potwierdzi¢ wiarygodno$¢ danych zawartych we wniosku, o ktorym mowa
w ust. 1, poprzez dokonanie wizji lokalnej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich wymaganych
dokumentdéw, wyznacza sie dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupeienie. Niedotrzymanie
wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§2.
1. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin zatwierdza:
1) roczng liste socjalng zawierajgcg liste o0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;
2) roczng liste mieszkaniowg zawierajgcg liste osOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.
2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, sporzadzane sg na podstawie systemu kwalifikacji punktowej,
ktory stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty, przy czym kolejno$¢ osdb umieszczonych na listach
wynika z liczby uzyskanych punktow.
3. W przypadku jednakowej liczby punktdéw o kolejnosci 0osdb umieszczonych na listach decyduje
termin ztoZenia wniosku, a w przypadku tego samego terminu, kolejno$¢ alfabetyczna wg
nazwiska.
4. Na listach, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujg sie osoby:
1) ktore ztozyty wnioski do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok, na ktory listy zostaty
ustalone;
2) ktore nabyty uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na
podstawie poprzednio obowigzujgcych rocznych list, a ich uprawnienie nie zostato zrealizowane, z
zastrzezeniem ust. 5;
3) osoby, ktore zostaty umieszczone na listach, zgodnie z treScig ust. 6.
5. Uprawnienia osodb do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowigzujacych rocznych list, ktore nie zostaty zrealizowane w danym roku, podlegajg
aktualizacji w ramach systemu kwalifikacji punktowej i pod wzgledem kryterium dochodowego.
6. Za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Margonin, w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, po
zasiegnieciu opinii Spofecznej Komisji Mieszkaniowej, mozna umiesci¢ na listach, o ktorych
mowa w ust. 1, osoby ktorym nalezy udzieli¢ pilnej pomocy mieszkaniowej, przy spetnieniu
kryterium dochodowego okreSlonego w § 2 i 3 uchwaty. Osoby te zostajg ujete na listach jako
ostatnie w danej grupie punktowe;j.
7. Listy, o ktorych mowa w § 2, podawane sg do publicznej wiadomo$ci najpdzniej do koAca lutego
roku, na ktory ustalane sg listy.

§3.
1. Przed sporzgdzeniem list, o ktorych mowa w § 2:
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1) bada sie, czy osoby umieszczone na ustalonej na dany rok liScie socjalnej lub mieszkaniowej
spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2 i § 3 uchwaty;

2) weryfikuje sie liczbe uzyskanych punktow na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o
ktorym mowa w § 10 ust. 6 uchwaty;

3) przekwalifikowuje wnioski z listy socjalnej na liste mieszkaniowg 1 odwrotnie - w przypadku,
jezeli sytuacja finansowa ulegta zmianie, a pozostate uwarunkowania nie zmienity sie.

2. Wynajmujacy orzeka o braku uprawnien osoby, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, po zasiegnieciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, w przypadku, gdy osoba ta:

1) odmoOwi zawarcia umowy najmu trzech kolejno wskazanych lokali;

2) nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 i § 3 uchwaty po aktualizacji wniosku lub
przed zawarciem umowy najmu;

3) nie udzieli informacji pozwalajgcych na ustalenie kryterium osiggania dochoddow, o ktorych
mowa w § 2 i § 3uchwaty, lub odmoéwi ztoZenia oS$wiadczenia badz udzielenia informacji
pozwalajgcych na weryfikacje wniosku na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o ktorym
mowa w § 10 ust.6 uchwaty;

4) nie przystgpi do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oferty;

5) w dniu ztozZenia oferty najmu posiada tytut prawny do lokalu, w ktérym moze realizowaC swoje
potrzeby mieszkaniowe.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynajmujacy, po zasiegnieciu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej moze odstgpic od orzeczenia o braku uprawnienia osoby, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1.

4. Propozycje oddania w najem oraz zamiany lokalu dokonywane s przez wynajmujgcego i
nastepujg wg kolejnoSci 0sdb umieszczonych na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego dla aktualnej, w dniu ztoZenia oferty najmu, struktury
rodziny wnioskodawcy.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub stwierdzenia niewaznosci matzenstwa matzonkow
umieszczonych na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, wniosek ztozony przed orzeczeniem o
rozwigzaniu matzenstwa lub stwierdzeniu niewazno$ci matzenstwa, nie podlega realizacji.

6. Zgodnie z przewidywanymi mozliwoSciami wynajmujgcego dotyczgcymi dysponowania
wolnymi lokalami kazdego roku Burmistrz Miasta i Gminy Margonin okre$la minimalng
wymagang liczbe punktow kwalifikujgcg osoby do ujecia na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty........
Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia ....2021 r.

Szczegotowy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i na najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§1.
1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu oraz zamiane
lokalu sktadajg wnioski w siedzibie Zaktadu Ustug Komunalnych w Margoninie sp. z 0.0.
2. Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty zawierajgce dane dotyczace sytuacji
mieszkaniowej, materialnej i rodzinnej wszystkich o0sdb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.
3. Wynajmujacy moze potwierdzi¢ wiarygodno$¢ danych zawartych we wniosku, o ktorym mowa
w ust. 1, poprzez dokonanie wizji lokalnej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
4. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich wymaganych
dokumentdéw, wyznacza sie dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupeienie. Niedotrzymanie
wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§2.
1. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin zatwierdza:
1) roczng liste socjalng zawierajgcg liste o0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;
2) roczng liste mieszkaniowg zawierajgcg liste osOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.
2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, sporzadzane sg na podstawie systemu kwalifikacji punktowej,
ktory stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty, przy czym kolejno$¢ osdb umieszczonych na listach
wynika z liczby uzyskanych punktow.
3. W przypadku jednakowej liczby punktdéw o kolejnosci 0osdb umieszczonych na listach decyduje
termin ztoZenia wniosku, a w przypadku tego samego terminu, kolejno$¢ alfabetyczna wg
nazwiska.
4. Na listach, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujg sie osoby:
1) ktore ztozyty wnioski do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok, na ktory listy zostaty
ustalone;
2) ktore nabyty uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na
podstawie poprzednio obowigzujgcych rocznych list, a ich uprawnienie nie zostato zrealizowane, z
zastrzezeniem ust. 5;
3) osoby, ktore zostaty umieszczone na listach, zgodnie z treScig ust. 6.
5. Uprawnienia osodb do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub mieszkalnego na podstawie
poprzednio obowigzujacych rocznych list, ktore nie zostaty zrealizowane w danym roku, podlegajg
aktualizacji w ramach systemu kwalifikacji punktowej i pod wzgledem kryterium dochodowego.
6. Za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Margonin, w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, po
zasiegnieciu opinii Spofecznej Komisji Mieszkaniowej, mozna umiesci¢ na listach, o ktorych
mowa w ust. 1, osoby ktorym nalezy udzieli¢ pilnej pomocy mieszkaniowej, przy spetnieniu
kryterium dochodowego okreSlonego w § 2 i 3 uchwaty. Osoby te zostajg ujete na listach jako
ostatnie w danej grupie punktowe;j.
7. Listy, o ktorych mowa w § 2, podawane sg do publicznej wiadomo$ci najpdzniej do koAca lutego
roku, na ktory ustalane sg listy.

§3.
1. Przed sporzgdzeniem list, o ktorych mowa w § 2:
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1) bada sie, czy osoby umieszczone na ustalonej na dany rok liScie socjalnej lub mieszkaniowej
spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2 i § 3 uchwaty;

2) weryfikuje sie liczbe uzyskanych punktow na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o
ktorym mowa w § 10 ust. 6 uchwaty;

3) przekwalifikowuje wnioski z listy socjalnej na liste mieszkaniowg 1 odwrotnie - w przypadku,
jezeli sytuacja finansowa ulegta zmianie, a pozostate uwarunkowania nie zmienity sie.

2. Wynajmujacy orzeka o braku uprawnien osoby, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, po zasiegnieciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, w przypadku, gdy osoba ta:

1) odmoOwi zawarcia umowy najmu trzech kolejno wskazanych lokali;

2) nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 i § 3 uchwaty po aktualizacji wniosku lub
przed zawarciem umowy najmu;

3) nie udzieli informacji pozwalajgcych na ustalenie kryterium osiggania dochoddow, o ktorych
mowa w § 2 i § 3uchwaty, lub odmoéwi ztoZenia oS$wiadczenia badz udzielenia informacji
pozwalajgcych na weryfikacje wniosku na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, o ktorym
mowa w § 10 ust.6 uchwaty;

4) nie przystgpi do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oferty;

5) w dniu ztozZenia oferty najmu posiada tytut prawny do lokalu, w ktérym moze realizowaC swoje
potrzeby mieszkaniowe.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynajmujacy, po zasiegnieciu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej moze odstgpic od orzeczenia o braku uprawnienia osoby, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1.

4. Propozycje oddania w najem oraz zamiany lokalu dokonywane s przez wynajmujgcego i
nastepujg wg kolejnoSci 0sdb umieszczonych na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego dla aktualnej, w dniu ztoZenia oferty najmu, struktury
rodziny wnioskodawcy.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub stwierdzenia niewaznosci matzenstwa matzonkow
umieszczonych na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, wniosek ztozony przed orzeczeniem o
rozwigzaniu matzenstwa lub stwierdzeniu niewazno$ci matzenstwa, nie podlega realizacji.

6. Zgodnie z przewidywanymi mozliwoSciami wynajmujgcego dotyczgcymi dysponowania
wolnymi lokalami kazdego roku Burmistrz Miasta i Gminy Margonin okre$la minimalng
wymagang liczbe punktow kwalifikujgcg osoby do ujecia na listach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1.
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Uzasadnienie

Nowa proponowana uchwala uchyla obowigzujaca od niemal 20lat uchwale  w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Margonin. Uchwata
obejmuje uscislenie iuszczegodlowienie obowigzujagcych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Margonin w §wietle obowigzujacych przepisow prawnych ima na celu
zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.
Proponowana uchwata okresla w szczegolnosci:

- zasady og6lne wynajmowania lokali mieszkalnych,

- kryteria wyboru 0sdb, z ktérymi zawierane beda umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony,

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu,

- pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu,
- warunki, jakie musi spetiac¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,

-tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spoteczne;j,

-warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych w tym ze wzglgedu na warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, - wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

-zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.
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