Projekt

z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XLIV //2022
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2022 roku, poz.559 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 ze zmianami)
w zwigzku z uchwatg Nr V/49/2019 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, wrejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin,
Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamociniskiej, Polnej i Stajennej, zwana dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok.
20 ha, potozony w potnocno-centralnej czgsci miasta Margonin, po wschodniej stronie drogi wojewoddzkiej nr
190, ktorego granice okreslone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ wysunigcie o nie wigcej niz 1,0 m poza wyznaczone linie
nastepujacych elementéw budynkoéw: niezabudowanych schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
balkonow, wykuszéw, zadaszen nad wejsciami, ocieplen §cian, gzymséw, okapoéw oraz innych elementow
i detali architektonicznych. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
iurzadzen znimi zwigzanych, miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢, dojazddéw, ogrodzen,
tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi, niezbgednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca mozliwos$¢ sytuowania obiektow
budowlanych, na ktorej nakazuje si¢ sytuowanie $ciany elewacji frontowej budynkow, bez mozliwosci
wysunigcia jakichkolwiek elementow tych budynkéw. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci
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infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgsci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowigobowigzujace ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow jako zespot stanowisk nr §;

7) granice strefy sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Margonin;

8) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej oraz w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrebnych:

1) obszar potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 139 ,,.Dolina Kopalna
Smogulec - Margonin”;

2) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem rejestru 695/Wlkp/A decyzja z dnia 07.08.2008 r.;

3) strefa ochronna uj¢cia wody w Margoninie — bezposrednia.

3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenie graficzne, ktdre stanowi oznaczenie informacyjne — linie
wymiarowe w metrach].

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

2) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) dla terenow: IMW, 2MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terenow: 1MM + 4MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)dla terenu 1M/US/U — teren zabudowy mieszkaniowej lub teren sportu irekreacji, lub zabudowy
ustugowej;
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4) dla terenu 1U — teren zabudowy uslugowe;j;

5) dla terenow 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U — teren ustug publicznych lub zabudowy uslugowe;j;
6) dla terenu 1US/U — teren sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej;

7) dla terenow: 1KDD + 3KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

8) dla terenéw: 1IKDW + 7KDW — teren drogi wewngetrzne;j;

9) dla terenu 1IW — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

10) dla terenu 11E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) dla terenu 1ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, poza budynkami iurzadzeniami znimi zwigzanymi,
realizowanymi zgodnie z przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen, infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury.

3. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowia inacze;j.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wiecej niz jednego terenu, pod warunkiem, ze jest ona
zgodna z ustaleniami uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy ocieplenia $cian
budynkow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji dzialalno$ci ushugowej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terendw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terenu 1M/US/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu 1UP/U jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) dla terenu 1US/U jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.Dla obszarow potozonych w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta Margonin
wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem rejestru 695/Wlkp/A decyzja z dnia 07.08.2008 r. obowigzuje
nastgpujace zasady:

1) zachowanie 1iochrona w niezmienionym ksztalcie rozplanowaniu ulic, ich przebiegu, szerokosci
i przekroju, podziatéw gruntéw, linii zabudowy;
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2) nowa zabudowy powinna nawigzywac architektura, bryla, gabarytami i proporcjami wysokosciowymi oraz
wysokoscig 1 ksztattem dachu do istniejacej historycznej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3;

3) wymdg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowa terenu.

3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastgpujace zabytki nieruchome ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) dom potozony przy ul. Szamocinskiej nr 34 [1];
2) dom przy ul. Szamocinskiej nr 26 [2];

3) dom przy ul. Szamocinskiej nr 22 [3];

4) dom przy ul. Szamocinskiej nr 14 [4];

5) dom przy ul. Szamocinskiej nr 8 [5];

6) dom przy ul. Szamocinskiej nr 6 [6];

7) dom przy ul. Szamocinskiej nr 4 [7];

8) dom przy ul. Polnej nr 3 [8];

9) posterunek policji przy ul. Koscielnej nr 14 [9].
W nawiasie kwadratowym podano liczbe porzqdkowqg zabytku w granicach obszaru objetego planem

4. Dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 3,
obowigzuje nastgpujace zasady:

1) zachowanie wygladu i wystroju elewacji poprzez zachowanie detali architektonicznych oraz wymiarow
i wykroju otworéw okiennych i drzwiowych;

2) zachowanie istniejagcych wysokosci i ksztattu dachu;
3) zachowanie bryty i gabarytow obiektu;
4) zakaz docieplania elewacji ceglanych i majacych detal architektoniczny.

5. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sa nastgpujace zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow:

1) stan. 14, obszar AZP 40-29/20 [A1];
2) stan. 15, obszar AZP 40-29/21 [AZ2].

6. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw jako zespol stanowisk nr 8 na obszarach potozonych
w granicach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 5, obowigzuje wymog
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa
terenu.

7. Na obszarach polozonych w granicach strefy §redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Margonin obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzenipublicznych ustala sie:
1) dla terenow KDD zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dla terenéw: UP/U, 1US/U, 1ZP dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-
handlowych o wysokos$ci do 3 m.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

§ 11. 1. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznegoo znaczeniu lokalnym ustala
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow KDD.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow:
UP/U, 1US/U, IM/US/U, 1ZP.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie sytuowania budynku przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedzie przylegal swoja Sciang
do $ciany budynku na dzialce sgsiedniej;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w zabudowy wielorodzinnej,
b) 2 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
¢) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
d) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow o$wiatowych,

e) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych ze sportem
i rekreacja,

f) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow uzytecznosci publicznej,
ktore nie zostaly wymienione w lit. d, e;

3) dla terenow MW, 1M/US/U, UP/U, 1US/U, 1U obowiazek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na
podstawie pkt 2; w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita nalezy ja
zaokragli¢ w gore do liczby calkowite;j;

4) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w formie: placu postojowego, wiaty,
samodzielnego obiektu budowlanego, cz¢$¢ innego obiektu budowlanego.

§ 13. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektowpodlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych dla obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 2, ustala si¢ sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaly, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3:

1) obszar potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 139 ,,.Dolina Kopalna
Smogulec - Margonin”;

2) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem rejestru 695/Wlkp/A decyzja z dnia 07.08.2008 r.;

3) strefa ochronna uj¢cia wody w Margoninie — bezposrednia.

§ 14. 1. W zakresie szczegélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatunieruchomosci objetych planem,
z zastrzezenie ust. 2—7, ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 300 m2;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.
2. Dla terenéw MW dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

3. Dla terenu 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m2;

2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

4. Dla terenow: MN, 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 600 m2;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

5. Dla terenéw: MN, 1IM/US/U, w przypadku zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej, dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 500 m2;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

6.Dla terenéw: MN, 1M/US/U, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 300 m2;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 8 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.
7. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1-6, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zdrog: KDD, KDW oraz drogi wojewodzkiej
(potozonej poza granicami obszaru objetego planem) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: KDD, SKDW, 7KDW,

¢) dopuszczenie powigzania drogi 1KDD z droga wojewodzka (potozona poza granicami obszaru objetego
planem) w formie skrzyzowania poprzez rozbudowe lub przebudowe istniejacego wiaczenia na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie realizacji samodzielnych ciggdéw pieszy lub pieszo-rowerowy, lub drég rowerowych na
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach obszaru objetego
planem, pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terendw drdg lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze
nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

d) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw, spetniajacych
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;j,
lub zagospodarowanie w obrebie wtasnej dziatki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepla, speliajacych wymogi
okreslone w przepisach odrebnych,

g) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,
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h) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii.

§ 16. 1. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sieoplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do dzialek, stanowigcych w dniu uchwalenia planu wilasnos¢ Gminy Margonin,
obowiazuj¢ stawka procentowa w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendowMW ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych oraz do 20 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 3,0.

2. Dopuszczenie lokalizacji uslug w parterach budynkow mieszkalnych.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2.

4. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci, dojs¢, dojazddw, infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenowMN ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1M/US/U ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m, przy czym dla obiektoéw sportu
1 rekreacji dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportu irekreacji lub zabudowy ustugowej, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod te funkcje nie przekroczy 50% powierzchni catkowitej
zabudowy, liczonej w odniesieniu do calego terenu, przy uwzglednieniu maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5.
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4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 300 m2, z zastrzezeniem
ust. 516.

5.Dla zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej
nie mniejszg niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
3) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
4) 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

6. Ustalenia ust. 415 nie dotycza: regulacji granic nieruchomos$ci, polepszenia  warunkow
zagospodarowania nieruchomosci, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1U ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,0.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci, dojs¢, dojazdéw, infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1UP/U ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,5.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejacym budynku mieszkalnym, w tym
prowadzenie robot budowlanych, na zasadach okre§lonych w ust. 1.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m2.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;j..

§ 22. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: 2UP/U, 3UP/U ustala
si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 300 m2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkow zagospodarowania
nieruchomosci, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenul US/U ustala sig:

Id: C766DF9D-6863-4BC7-9883-F1894A3E281D. Projekt Strona 8



1) wysoko$¢ zabudowy do 15m, przy czym dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz do 12 m;

2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°%

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,5.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 300 m2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza: regulacji granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci, dojs¢, dojazddw, infrastruktury techniczne;.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1I1W ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych oraz do 6 m;
2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 11E ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m;
2) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45%
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8.
§ 26. Dla terenow KDD ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenow KDW ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1ZP ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,3.

2. Dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen wodnych, obiektow matej architektury, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi zich obslugg iprawidlowym funkcjonowaniem, takimi jak
zaplecze sanitarne.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV //2022
Rady Miasta i Gminy Margonin

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 ze zmianami) Rada Miasta
i Giny Margonin rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej nie zostata zlozona zadna
uwaga. W zwiazku z powyzszym Rada Miasta i Gminy Margonin nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenie uwag
nieuwzglednionych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV //2022
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 22 wrze$nia 2022 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Margonin
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze
w gestii przysztych inwestorow i bedg opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada cze$ciowa rozbudowe i modernizacje istniejacych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym
Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terendw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywacé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci. Rozstrzygnigcie nie jest
uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV //2022
Rady Miasta i Gminy Margonin

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 roku, poz.503 ze
zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), zwanej dalej Ustawa, w zwiazku =z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenie projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajennej, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale Nr V/49/2019 Rady Miasta i Gminy
Margonin zdnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej i Stajenne;.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie zprocedurg okre$lona w art. 17 ustawy 1izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- teren6w gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

- szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzglgdu na brak terenoéw, dla ktdrych jest potrzeba okreslania zakazu zabudowys;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3

- dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin”, zwanego dalej projektem Studium. Dla obszaru objetego
planem miejscowym projekt Studium okresla nastepujace przeznaczenie terendw — tereny zabudowy
mieszkaniowej (MN) oraz tereny zabudowy ustugowej (U).

Dla terenéw MN ustalono:

- dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz mozliwos¢ ich
laczenia na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

- jako funkcje uzupetiajaca dopuszczono funkcje ustugows (za zasadach jak dla terenow U), z wyjatkiem
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywania na srodowisko;

- udziat funkcji uzupetniajacej w granicach poszczegélnych terenéw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgraniczajacymi nie moze przekracza¢ 50%. Funkcje ustugowa
mozna realizowa¢ jako budynki o funkcji mieszanej (udziat powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
dopuszczalna nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach
rozdzielnych (powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje¢ ustugowa nie moze przekraczac
50% ogolnej powierzchni zabudowy w granicach terenu;

- w granicach terenéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ innego zagospodarowania oraz
innych rodzajéw zabudowy, stanowigcych uzupelienie wzgledem funkcji podstawowej oraz funkcji
uzupetniajacej (tj. takich obiektow jak budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe iinne) pod
warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie rodzila konfliktoéw przestrzennych i funkcjonalnych w graniach
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach terenow przylegajacych;

- wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow.
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Dla teren6éw U ustalono:

- realizacje zwigzanych z dzialalno$cia uslugowa, wtym dopuszcza si¢ realizacje m.in.: obiektow
sakralnych, urzgdéw administracji publicznej i samorzadowej, szkol, obiektéw zwigzanych z realizacja ustug
kultury irekreacji, obiektoéw zwigzanych zobsluga komunikacji i transportu, obiektéw handlowych
o powierzchni do 2000,0 m2;

- dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania iobiektéw stanowigcych uzupehlienie wzgledem funkcji
podstawowej terenu, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzito konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych
w granicach terenéw zabudowy uslugowej oraz w granicach terenéw przylegajacych;

- wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow.

Dla ww. terenow Studium okresla nast¢pujace wskazniki zagospodarowania przestrzennego: wysokos¢
zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy wielorodzinnej
do 20m i5 kondygnacji nadziemnych, dla budynkow ustugowych realizowanych w rejonie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wysoko$¢ zgodng z parametrami zabudowy jednorodzinnej i analogicznie dla
budynkow ustugowych realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysoko$¢ zgodna
z parametrami zabudowy wielorodzinne;.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha, zlokalizowany w péinocnocentralnej czg¢sci miasta,
na wschod od ulicy Szamocinskiej (droga wojewodzka nr 193), w rejonie ulicy Polnej i Stajennej. Obszar
opracowania stanowig tereny zagospodarowane i w cze$ci zabudowane. W granicach planu zlokalizowane sa
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, m.in.:. wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetyczne;.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod lokalizacje
zabudowy (mieszkaniowej oraz uslugowej, wtym ustug publicznych oraz sportu irekreacji) wraz
z towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i1 techniczng oraz teren zieleni wzdluz rzeki Margoninki.
Projektowane dominujace przeznaczenie terenéow pod zabudowg mieszkaniowg iustugowa jest zgodne
z kierunkami rozwoju okreslonymi dla tego rejonu miasta.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetlnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne lub obowiazujace
linie zabudowy. W czes$ci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte
zostaty w ustaleniach szczegdotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w ustaleniach ogolnych uchwaty;

2) waloréow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla terendw oraz w w ustaleniach ogélnych uchwaty;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenéw oraz
w ustaleniach ogo6lnych uchwaty ;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami projektu Studium, terenéw zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa,
powiazanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych czg¢éciowe uzbrojenie w infrastrukturg techniczna;

6) prawa wlasnosci — zostato spetione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejagcych podziatow geodezyjnych byty one wyznaczane
inaczej;
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7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — Projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapewnienie warunkéw dostepnosci do drog
publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej. W Projekcie planu wyznaczono
drogi publiczne iwewngtrzne zapewniajgce cigglo$¢ 1spdjnos¢ systemu komunikacji samochodowe;j,
rowerowej i pieszej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych —
Projekt planu uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostatlo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na
stronie internetowej miasta umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie z dnia 29.05.2020 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 19.06.2020r.)
nie wplynat Zaden wniosek;

11) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu planu.
Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu bgda sporzadzane protokoty.
Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie rowniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — ustalenia
Projektu planu w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowe;.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajagc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.

Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw iuwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki miasta.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
iwydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomos$ci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na Srodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostanie zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalo spelione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie
funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — zostato spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojs$cia do
istniejacych przystankow komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zostalo spetnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacje ciggéw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostato spelnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupetnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu, kierowano si¢ dostgpnosci i mozliwo$cig uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwata Nr XIX/237/2016 zdnia 25 lutego 2016r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta i Gminy Margonin przyjeta przygotowana przez Burmistrza Miasta i Gminy
Margonin analizg aktualnosci studium i planow miejscowych. Zgodnie z jej ustaleniami rekomendowane jest
zwigkszenie $rodkoéw finansowych w budzecie gminy Margonin na dzialania zwigzane z planowaniem
1 zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terendw do objecia procedurami planow
miejscowych. Tym samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu jest zgodne z ustaleniami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu
planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych
wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy
z podatkow, itp. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla miasta wieloma korzySciami niefinansowymi. Do korzysci zuchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni istworzenie ram prawnych, okreslajacych
zagospodarowanie terendw w zgodzie zobowigzujagcymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy. Zgodnie
z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato
ogloszenie/obwieszczenie zdnia 29.05.2020r. o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 19.06.2020 r.) nie wptynat Zaden wniosek. Jednocze$nie
do instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgadniania Projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana
zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace ztozyty wnioski,
ktore zostaly przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu Projektu planu. Projekt planu przygotowany
zostat zgodnie z ustaleniami projektu Studium.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego. Projekt
planu wyznacza teren przeznaczony pod zabudowe, w ramach, ktorego lokalizowana moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, terenu sportu
i rekreacji oraz tereny infrastruktury technicznej. Poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe wyznaczone
zostaly tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), zabudowy mieszkaniowej lub teren sportu i rekreacji, lub zabudowy ustugowej (1M/US/U), zabudowy
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ustugowej (1U), ustug publicznych lub zabudowy ustugowej (U/UP); teren sportu i rekreacji lub zabudowy
ustugowej (1US/U), drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), drogi wewnetrznej (KDW), teren infrastruktury
technicznej — wodociaggi (1IW), teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (11E), teren zieleni
urzadzonej (1ZP). W ramach zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone zostaty
nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji dziatalno$ci ustugowej
zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko. Dla terendw obje¢tych ochrong przed hatasem, ustalone zostaly odpowiednie
standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wprowadzono zasady ochrony
obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terendéw KDD ustalono zakaz realizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, a dla terenow UP/U, 1US/U, 1ZP dopuszczono realizacji tymczasowych obiektow budowlanych
ustugowo-handlowych o wysokosci do 3 m. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym ustalono lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach terenéw KDD oraz dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow: UP/U, 1US/U, 1M/US/U, 1ZP. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu dopuszczono sytuowania budynku przy granicy dziatki pod warunkiem,
ze bedzie przylegat swojg $ciang do $ciany budynku na dziatce sgsiedniej oraz ustalono zasady realizacji miejsc
postojowych. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych uwzgledniono:

obszar potozony w granicach Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 139 ,,Dolina Kopalna
Smogulec - Margonin”, obszar polozony w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 695/Wlkp/A decyzja z dnia 07.08.2008 r. oraz
bezposrednia strefe ochronng ujecia wody w Margoninie. W zakresie szczegdétowych zasad i1 warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustalone zostaly dal dzialek minimalne powierzchnie
i szerokos$ci frontow oraz kat potozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalono obstuge komunikacyjna
i powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszczono
realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, Ze nie koliduje z
zagospodarowaniem terenu. Plan okreslit sposob zaopatrzenia w media (wode, energie, ciepto, gaz) oraz sposob
odprowadzanie $ciekéw komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadow
komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostale ustalenia dla terendw zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdtowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie
uchwaty jest zasadne.
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