Projekt

z dnia 16 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
uzytkownmikoéw wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 344 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Margonin na
rzecz ich dotychczasowych uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wytycznych sprzedazy
okreslonych w niniejszej uchwalena zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Margonin albo, wrazie jego braku, w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenow pod
realizacj¢ celéw publicznych;

2) nieruchomo$¢ zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub przepisem prawa na
podstawie, ktorego nieruchomo$¢ zostala oddana wuzytkowanie wieczyste, wtym celu, na ktory
nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Margonin w stosunku do
nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:

a) z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,

b) z tytutu podatku od nieruchomosciami

¢) z tytutu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
d) z tytulu oplaty za wodg 1 nieczystosci ciekte.

2. Warunek zabudowy izagospodarowania  nieruchomos$ci okreslony w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nie jest
wymagany w stosunku do nieruchomosci lub czesSci nieruchomosci, ktore zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste na cel, ktory mogl by¢ zrealizowany tylko lacznie na tej nieruchomosci iinnej nieruchomosci
bedacej w posiadaniu uzytkownika wieczystego, ktoremu nieruchomo$¢ ma by¢ sprzedana.

§ 3. 1. Cen¢ nieruchomosci gruntowej, niewykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$§¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. Cena ustalona w sposob okreslony w ust. 1 moze by¢ roztozona na raty, na okres nie dluzszy niz 3 lata

§ 4. 1. Ceng nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, ustala si¢:
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1) w przypadku =zaptaty ceny jednorazowo — jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)w przypadku rozlozenia ceny na raty — jako dwudziestopigciokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytutlu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

§ 5. W przypadku sprzedazy ratalnej, pierwsza rata winna zosta¢ wniesiona najpdzniej do dnia zawarcia
umowy sprzedazy w wysokosci 20% ceny sprzedazy nieruchomosci.

§ 6. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z brzmieniem art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, organ stanowiacy jednostki
samorzadu terytorialnego, ustala w drodze uchwaty zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste wraz ze szczegélowymi wytycznymi ich sprzedazy.

Uzytkownicy wieczy$ci, co do zasady mogg ubiegaé si¢ o nabycie nieruchomosci bez ograniczenia
w czasie, uzalezniajagc swoja decyzje od aktualnych mozliwosci finansowych czy zamiarow inwestycyjnych,
a wlasciwy organ, co do zasady ma mozliwos¢ oceny celowosci wyzbycia si¢ wilasnosci nieruchomosci
z punktu widzenia interesow danej jednostki. Wyjatkiem od tej zasady objeta jest tylko okreslona grupa
uzytkownikow wieczystych, ktorym oddano nieruchomosci w wieczyste uzytkowanie przed 1 stycznia 1998 r.

Niniejszy akt wprowadza ograniczenia w mozliwo$ci nabywania na wlasno$¢ nieruchomosci przez ich
uzytkownikow wieczystych, w zwiazku z przeznaczeniem tych nieruchomosci w planach miejscowych czy
studium na cele publiczne. Kolejng wymagana przestanka jest realizacja celu na jaki zostata oddana
nieruchomo$¢ w wieczyste uzytkowanie oraz brak zalegloSci wobec Gminy ztytulu optat rocznych za
wieczyste uzytkowanie, ztytulu podatku od nieruchomosci, ztytulu optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi czy z tytutu optat za wodg¢ i odprowadzanie Sciekow.

Warunek zabudowy i zagospodarowania nie dotyczytby nieruchomos$ci lub ich czeSci, na ktorych cel
oddania w wieczyste uzytkowanie moze by¢ zrealizowany tgcznie na tej nieruchomosci i innej nieruchomosci,
ktora jest w posiadaniu uzytkownika wieczystego, a ktéremu nieruchomos$¢ ma by¢ sprzedana.

Zasady ustalenia ceny za nabycie na wlasno$¢ nieruchomosci begdacej w wieczystym uzytkowaniu
zostaly zréznicowane w zalezno$ci od sposobu wykorzystywania nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste, i tak dla nieruchomosci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej cene ustala
si¢ jako dwudziestokrotno$s¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy. Natomiast dla nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
o wysokosci ceny decyduje sposob zaplaty, itak przy platnosci jednorazowej ceng ustala si¢ jako
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy. Inaczej jest w przypadku ptatnosci ratalnej, gdzie ceng ustala si¢ jako dwudziestopigciokrotno$é
kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytutu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Dla powyzszych nieruchomosci wprowadzono jednolite zasady splaty ratalnej dotyczace okresu splaty
wynoszacego maksymalnie do 3 lat oraz wysokosci pierwszej raty ptatnej przed umowg sprzedazy ktora
wynosi 20% ustalonej ceny.

Majac na wzgledzie, ze celem niniejszej regulacji jest zapewnienie jednolitych, transparentnych, rownych
oraz celowych z punktu widzenia prawidlowej gospodarki zasad sprzedazy gruntéw oddanych w uzytkowanie
wieczyste, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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