Projekt

z dnia 16 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie szczegétowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Na podstawie art. 1981 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 344 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Cen¢ nieruchomosci przyjetej do realizacji celu, o ktorym mowa w art. 198g.ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

1) w sytuacji zaplaty ceny jednorazowo — jako dwudziestrokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)w sytuacji rozlozenia ceny na raty — jako dwudziestopieciokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. Do ustalenia ceny, o ktorej mowa w ust. 1 zastosowanie maj¢ przepisy art. 198j ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. W przypadku sprzedazy ratalnej, okres roztozenia na raty nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata, a pierwsza rata
winna zosta¢ wniesiona, nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy, w wysokosci 20% ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowe;.

§ 2. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Ustawg nowelizujaca z dnia 26 maja 2023 r. wprowadzony zostat do ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
nowy dziatl Vla, przyznajacy uzytkownikom wieczystym ograniczone w czasie roszczenia o nabycie prawa
wlasnosci oraz wprowadzono dedykowane dla tego trybu odrgbne zasady sprzedazy. Celem tej epizodycznej
regulacji jest zdynamizowanie procesu eliminacji uzytkowania wieczystego, tym bardziej, ze na wickszos$ci
nieruchomosci zrealizowany zostal cel uzytkowania wieczystego idalsze utrzymywanie tego prawa bez
zachgcajacej perspektywy uzyskania prawa wlasno$ci tych gruntow zniechgca uzytkownikow wieczystych do
podejmowania dalszych dzialan inwestycyjnych.

Roszczenie to ma charakter uniwersalny, jednak z uwagi na szczegdlng funkcje terenow lub stan realizacji
celow uzytkowania wieczystego przewidziano szereg wylgczen o charakterze przedmiotowym, w szczegdlnosci
wylaczono spod dziatania przepisow epizodycznych nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste w okresie
10 lat poprzedzajacych zgloszenie roszczenia, roszczenie nie bedzie dotyczy¢ gruntéw niezabudowanych.
Ponadto, zuwagi na celowy charakter uzytkowania wieczystego zroszczenia nie beda mogli  skorzystac
uzytkownicy wieczysci, ktorzy nie wykonali zobowigzan okreslonych w umowie o oddaniu w uzytkowanie
wieczyste, ani uzytkownicy, w stosunku do ktérych toczy si¢ postepowanie o rozwigzanie tej umowy.

Roszczenie o zawarcie umowy bedzie zglaszane na wniosek uzytkownika wieczystego, co pozwoli na
podejmowanie przez zainteresowane podmioty autonomicznych decyzji o nabyciu z uwzglednieniem ich
aktualnej kondycji finansowej lub planow inwestycyjnych.

W art. 198h ust. 2 ustawodawca upowaznit jst do okre§lenia warunkéw sprzedazy nieruchomosci na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych Zasady ustalenia ceny za nabycie na wlasno$¢ nieruchomosci bedacej
w wieczystym uzytkowaniu sa odzwierciedleniem rozwigzan ustawowych przyjetych dla nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, ktore przewiduje, ze cena za wykup bedzie stanowita wielokrotnosé
oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie z rownoczesnym zapewnieniem ustalenia optaty rocznej na podstawie
wartos$ci rynkowej nieruchomosci aktualnej na dzien jej sprzedazy. Z tym, ze przy platnosci jednorazowej cena
stanowi dwudziestokrotnos¢, a przy sprzedazy ratalnej cena wynosi dwudziestopigciokrotnosc.

Dla powyzszych nieruchomos$ci wprowadzono ograniczenia czasowe przy sprzedazy ratalnej - maksymalnie
do 3 lata oraz okreslono wysokos¢ pierwszej raty w wysokosci 20% ustalonej ceny.

Wieczysty uzytkownik bedacy przedsiebiora bedzie mogl skorzysta¢ zpomocy publicznej w ramach
dostepnego limitu pomocy de minimis, co umozliwi mu zakup nieruchomosci na preferencyjnych warunkach.

Majac na wzgledzie, ze celem niniejszej regulacji jest zapewnienie jednolitych, transparentnych, rownych

oraz celowych z punktu widzenia prawidtowej gospodarki zasad sprzedazy gruntow oddanych w uzytkowanie
wieczyste, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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