Projekt

z dnia 24 kwietnia 2024 .
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR LXIV/.../2024
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie
gminy Margonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2023 roku, poz. 40 ze zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zmianami),
w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688)

§ 1. Przyjmuje si¢ oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Margonin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Margonin, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik do uchwaty Nr LXII/.../2024
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 25 kwietnia 2024 roku

Analiza aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Margonin

URZAD MIASTA I GMINY MARGONIN
UL. KOSCIUSZKI 13, 64-830 MARGONIN
www.samorzad.gov.pl/web/gmina-margonin/

Margonin, kwiecien 2024 rok
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zmianami)
w zwigzku zart. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, Burmistrz Miasta i Gminy
Margonin (zwany dalej Burmistrzem) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow
miejscowych.

Nastepnie, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy Burmistrz przekazuje Radzie Miasta i Gminy
Margonin (zwana dalej Radg) wyniki przeprowadzonych analiz co najmniej raz w czasie kadencji
Rady. Rada podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
umozliwiajgce zmian¢ studium lub plandw miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty,
o ktorej mowa powyzej, Rada bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepisoOw art. 10 ust. 1 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wypelniajgc  ustawowy obowigzek zawarty w art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych,
dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceniono post¢py w opracowaniu
planow miejscowych oraz przeprowadzono analiz¢ wnioskow w sprawie zmiany plandw.
Oceng objeto okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2023 roku.

Dokonano réwniez analizy zakresu ustalen obowigzujacych planéw miejscowych i studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wymogow obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.
Wzigto réwniez pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wydane pozwolenia na budowe.

Dokonane analizy umozliwiaja uzyskanie odpowiedzi, czy obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i studium sg aktualne, czy tez wymagaja zmian.

1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
WPLYWAJACYCH NA KSZTALTOWANIE GLOWNYCH KIERUNKOW POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Ogo6lng 1 podstawowg zasadg jest, ze inwestycje budowlane realizowane sg na podstawie
planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi narzedzie dzigki
ktoremu mozliwe jest przeprowadzenie dziatan majacych na celu wyznaczenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a takze wskazanie obszaréw wylaczonych spod zabudowy,
uwzgledniajac  uwarunkowania:  przyrodnicze, kulturowe 1 krajobrazowe, dostepnos¢
komunikacyjng oraz infrastrukturg techniczng. Tym samym plan miejscowy poprawia standardy
bezpieczenstwa 1 zycia mieszkancow, porzadkuje dyspozycje przestrzenne, kreuje struktury
zabudowy mieszkaniowej z podzialem na funkcje jednorodzinng 1 wielorodzinng,
co w konsekwencji przyczynia si¢ do podniesienia atrakcyjnos$ci. Obecne przepisy z zakresu
planowania przestrzennego nie wskazuja obowigzku pokrycia w 100% planami miejscowymi
terenu gminy.
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Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, moze nastgpi¢
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach
zabudowy. WW decyzje miaty stanowi¢ wyjatek i uzupetnia¢ istniejace zagospodarowanie terenu.
Jednak staty si¢ one w ostatnich latach podstawa wickszo$ci inwestycji. Efektem jest zabudowa
terendw nieobjetych planami, rozpraszanie zabudowy, zabudowa pdl uprawnych i rozlewanie si¢
terenow zabudowanych (suburbanizacja).

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tacznego spehienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostgpna z tej samej drogi zabudowana jest w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktoére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Decyzja o warunkach zabudowy stanowi w zasadzie szczeg6lowa urzedowa informacje
o tym, jaki obiekt i przy zachowaniu jakich warunkéw moze na danym terenie zosta¢ wybudowany,
pozostajac w zgodzie z przepisami prawa, przy czym ma ona charakter deklaratywny i nie ma takiej
roli w ksztaltowaniu przestrzeni jak plan miejscowy, nie rodzi zadnych uprawnien wobec
nieruchomos$ci ani nie daje prawa do rozpoczgcia robdt budowlanych. Decyzja o warunkach
zabudowy stwierdza dopuszczalno$¢, z punktu widzenia przepisOw prawa, okreslonego rodzaju
zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego terenu, nie przesgdza natomiast o mozliwos$ci
realizacji inwestycji ani nie rozstrzyga o rozwigzaniach technicznych przy wznoszeniu obiektu
czy tez warunkow omini¢cia ewentualnych kolizji.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 w odniesieniu do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odméwic¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Nie moze réwniez stanowi¢ wytacznej podstawy do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
przepis art. 1 ust. 2 ww. ustawy, ktéry mowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ migdzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Id: 6F0D7406-2AC6-4757-ACB3-8CA4FC0OD4DA4A. Projekt Strona 3



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych
1 lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegllnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Wymienione wyzej warto$ci, majag by¢ przede wszystkim brane pod uwage, podczas
realizacji przez gmine przystugujacego jej wladztwa planistycznego, czyli przy uchwalaniu planu
miejscowego. Oczywiscie nie oznacza to, ze ustalanie warunkéw zabudowy nastepuje w oderwaniu
od wymagan ladu przestrzennego, jednak w przypadku braku planu miejscowego,
z woli ustawodawcy, wymagania tadu przestrzennego sg ograniczone i realizowane wylacznie przez
pryzmat przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
to jest poprzez zastosowanie zasady tak zwanego ,,dobrego sasiedztwa”.

Istotny jest fakt, ze w obcym stanie prawnym decyzje o warunkach zabudowy wydawane sa
niezaleznie od ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Tym samym, jezeli tylko spetniona jest zasada ,,dobrego sasiedztwa”, nowe obiekty moga si¢
pojawi¢ na terenach, ktore w studium sa wylaczne z zabudowy, jak na przyktad doliny ciekow
wodnych stanowiace naturalne korytarze splywu powietrza i przewietrzania miasta lub innych
terenach waznych ze wzglgdu na walory przyrodnicze czy tez o ztych warunkach gruntowych.

W  konsekwencji nastgpuje sukcesywna zabudowa waznych przyrodniczo terenow,
blokowanie mozliwo$ci  funkcjonalnego uporzadkowania przestrzeni, brak powigzan
z infrastrukturg techniczng i spoteczng. Sukcesywne zajmowanie wolnych terenéw pod zabudowe
jednorodzinng opiera si¢ og6lnie na podziale gruntow rolnych na dziatki inwestycyjne droga decyzji
o warunkach zabudowy. Ma to charakter spontaniczny, sktadajacy si¢ z duzej liczby matych
przedsiewzie¢. W ten sposob zurbanizowane terenu zostaja obudowane rozrzuconymi
miniosiedlami zabudowy jednorodzinnej bez ushug oraz infrastruktury spoleczne;j i techniczne;.

Przeksztatcanie gruntéw rolnych na budowlane poprzez decyzje o warunkach zabudowy
stalo si¢ obecnie sposobem na powigkszanie kapitatu zaréwno przez prywatnych wilascicieli,
jak 1 deweloperéw. Efektem braku planéw miejscowych oraz inwestowania na podstawie decyzji
jest niski standard 1 wysokie koszty utrzymania na terenach pozbawionych ustug i infrastruktury
technicznej. Do rozproszonej zabudowy gmina powinna doprowadzi¢ i utrzymac: drogi, wodociagi,
kanalizacje. Tymczasem zapewnienie nawet minimalnego standardu obstugi technicznej jest czgsto
niemozliwe ze wzgledu na koszty, ktore sg wielokrotnie wyzsze niz w przypadku zaplanowane;j
1 skoncentrowanej zabudowy. Ponadto istnieje niebezpieczenstwo, ze w przysztosci nie bedzie
mozliwy dalszy rozwoj 1 intensyfikacja zabudowy o innej funkcji niz mieszkaniowa ze wzgledu
na ewentualne konflikty.

Ruch budowlany
W latach 2018-2023 Burmistrz Miasta i Gminy Margonin wydal 499 decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, w tym:
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w 2018 roku — 81 (51 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),
w 2019 roku — 102 (63 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),
w 2020 roku — 82 (22 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),
w 2021 roku — 76 (3 dotyczylo zabudowy mieszkaniowe;j),
w 2022 roku — 73 (23 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),
w 2023 roku — 85 (30 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej).

Wsrod wszystkich tych decyzji przewazaly te, ktore dotyczyly inwestycji zwigzanych
z rozbudowa lub uzupetnieniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowie
uzupetniajacej (np. budynki gospodarcze). Stanowity one okoto 80 % wydanych decyzji.

W analizowanym okresie Burmistrz Miasta i Gminy Margonin wydat 29 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym:

w 2018 roku — 8,
w 2019 roku — 10,
w 2020 roku — 2,
w 2021 roku — 3,
w 2022 roku — 6,
w 2023 roku — 0.

W latach 2018-2022 Starostwo Powiatowe w Chodziezy wydato 99 decyzji o pozwoleniu

na budowe lub przyjeto zgloszen nie wymagajacych pozwolenia na budowe dla terenu gminy
Margonin, w tym:
w 2018 roku — 21 (21 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),
w 2019 roku — 25 (24 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej),
w 2020 roku — 28 (27 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej),
w 2021 roku — 17 (15 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej),
w 2022 roku — 8 (8 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej).

Analiza ruchu budowlanego wykazata, ze nie wszystkie tereny dla ktérych wydano decyzje
o warunkach zabudowy uzyskaty pozwolenie na budowg lub zostalo dokonane zgtoszenie robot
budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe, ktére $wiadcza o rzeczywistym
zainwestowaniu terenu. Stwierdzi¢ nalezy, ze wigkszo$¢ pozwolen na budowe i1 decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostala wydana na terenach zabudowanych
prowadzac do ich intensyfikacji, badZz na terenach rozwojowych wskazanych do zabudowy.
Wpisane s3 one w struktury obszaré6w zurbanizowanych, majacych charakter zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej czy mieszkaniowo-ustugowej. W dalszym ciggu wida¢ tendencje
prowadzaca do rozpraszania zabudowy, szczegélnie na obrzezach terendow zurbanizowanych.
Sprzyjaja temu przepisy dotyczace planowania 1 zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wnioskow w sprawie zmiany studium i miejscowych planéw

Whioski do studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
zostalo zatwierdzone uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja
2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin. Od tego czasu nie pojawily si¢ istotne przestanki, ktore
skutkowalyby konieczno$cig przystapienia do przystgpienia do kompleksowej zmiany studium.
W omawianym czasie nie wptynely wnioski w sprawie zmiany Studium.
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Whioski do miejscowych planow

W czasie kadencji obecnej Rady Miasta i Gminy Margonin wplyneto 14 wnioskow
0 zmian¢ miejscowego planu plandw. Wnioski te dotycza 8 z posrod 33 obowigzujacych planow
miejscowych:

1. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej. Wniosek z dnia 26 marca 2018 roku dotyczyt
mozliwosci  wprowadzenia  nowej  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
na dzialce 101 obrgb miasto Margonin (zwigkszenie mozliwosci zabudowy dzialki).
Whniosek zostal uwzgledniony przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwala NR XLIV/424/2022 Rady Miasta i Gminy
Margonin z dnia 22 wrzesnia 2022 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin, w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej
1 Stajennej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 6838 z dnia 3/10/2022 roku),

2. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Ogrodowej, Jankowskiego (dziatka 693). Wniosek dotyczyt
mozliwosci wprowadzenia nowego budynku mieszkalnego. Analiza wniosku wskazata,
ze w obregbie obowigzujacego planu miejscowego istnieje mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego, nalezy zaznaczy¢, ze przyjete w dokumencie rozwigzania przestrzenne
ograniczaja mozliwosci wprowadzenia zabudowy. W celu zwigkszenia zakresu zabudowy
konieczna jest zmiana planu miejscowego, ktdra zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium przedmiotowa
dzialka potozona jest w granicach obszaru oznaczonego jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i terenéw zielonych z zakazem zabudowy kubaturowej. Proponowany
we wnioskach zakres zmian cze$ciowo zawiera si¢ w polityce przestrzennej okreslonej
w Studium. Wniosek zostal przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu
miejscowego.

3. Whniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Polnej (dziatka 134). Wniosek dotyczyt mozliwosci wprowadzenia
terenow zabudowy mieszkaniowej. W celu wnioskowanego sposobu zagospodarowania
terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W Studium przedmiotowa
dziatka stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej (warunek speiniony). Wniosek zostat
przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.

4. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Polnej (dziatka 135). Wniosek dotyczyt mozliwosci wprowadzenia
terendéw zabudowy mieszkaniowej. W celu wnioskowanego sposobu zagospodarowania
terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W Studium przedmiotowa
dziatka stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej (warunek spetniony). Wniosek zostat
przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.
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5. Dziewi¢¢ wnioskow mieszkancéw wsi Adolfowo i StudZce w sprawie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Adolfowo i Studzce. Wniosek
dotyczyt mozliwosci wprowadzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej. Na terenie wsi
Adolfowo nie obowigzuje miejscowy plan. Od 16 lipca 2019 roku obowigzywaty przepisy
ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 654) ktore zakazywaty lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych lub nowych budynkéw w ktorych wystepuje funkcja mieszkaniowa,
w odleglosci wynoszacej w przypadku Gminy Margonin okoto 1500 metréow od turbiny
wiatrowej (strefa oddzialywania), na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Do 16 lipca 2022 roku mozna bylo opracowywaé plany miejscowe na zasadach
obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (bez zachowania normy odlegto$ciowej). Art 12 ustawy z dnia 9 marca 2023
roku o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 553) stwierdza, ze ,,do lokalizowania lub budowy
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej na podstawie decyzji WZ albo
decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego,
w  przypadku okreslania odleglosci takiego budynku od elektrowni wiatrowej,
dla ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ przepisu art. 4 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg”. Na terenie Gminy Margonin turbiny wiatrowe
uzyskaty pozwolenie na budowe i zostaly wybudowane przed wejSciem w Zycie ustawy
z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 roku, poz. 724 ze zmianami). Stad tez nalezy orzec, Zze opracowanie
miejscowego planu dla terenu wsi Adolfowo i1 StudZzce w celu wprowadzenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest obecnie niekonieczne.

6. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Polnej (dziatka 133). Wniosek dotyczyt mozliwosci wprowadzenia
terendow zabudowy mieszkaniowej. W celu wnioskowanego sposobu zagospodarowania
terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W Studium przedmiotowa
dziatka stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej (warunek spelniony). Wniosek zostat
przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.

7. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie ul. Poznanskiej. Wniosek dotyczyt mozliwosci wprowadzenia nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatce 920/3 obreb miasto Margonin
(zwigkszenie mozliwosci zabudowy dziatki). Wniosek zostat uwzgledniony przy obecnie
sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin —
rejon ulicy Poznanskiej.

8. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mtynary. Wniosek dotyczyt zmiany okre§lonych w planie wskaznikdéw 1 parametrow
zabudowy. W celu wnioskowanego sposobu zagospodarowania terenu niezbgdna
jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (warunek spelniony). Wniosek zostat
przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.
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9. Wnhniosek w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sutaszewo (dziatka 16) Wniosek dotyczyt mozliwosci wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej. Na terenie wsi Sutaszewo nie obowigzuje miejscowy plan. Od 16 lipca 2019
roku obowigzywaly przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 654) ktore zakazywaly
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub nowych budynkéw w ktérych wystepuje
funkcja mieszkaniowa, w odleglosci wynoszacej w przypadku Gminy Margonin
okoto 1500 metréw od turbiny wiatrowej (strefa oddzialywania), na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Do 16 lipca 2022 roku mozna byto opracowywac plany miejscowe
na zasadach obowigzujacych przed dniem wejsScia w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (bez zachowania normy odleglosciowej). Art 12 ustawy z dnia
9 marca 2023 roku o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 553) stwierdza, ze ,,do lokalizowania
lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej na podstawie decyzji
WZ albo decyzji LICP. albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu
miejscowego, w przypadku okreslania odlegtosci takiego budynku od elektrowni wiatrowej,
dla ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ przepisu art. 4 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq”. Na terenie Gminy Margonin turbiny wiatrowe
uzyskaty pozwolenie na budowe i zostaly wybudowane przed wejSciem w Zycie ustawy
z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 roku, poz. 724 ze zmianami). Stad tez nalezy orzec, Zze opracowanie
miejscowego planu dla terenu wsi Sutaszewo w celu wprowadzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jest obecnie niekonieczne.

10. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie domu handlowego ,,Hermes” (dziatka 618/7, 619/3, 616/1, 619/4
1618/30 obreb Margonin). Wniosek dotyczyt mozliwosci zmiany funkcji obecnego budynku
ustugowego na funkcje mieszkaniowo-ustugowa. W celu okreslenia wnioskowanego
sposobu zagospodarowania terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktora zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W Studium przedmiotowa dziatka stanowi tereny ustugowej, w obrebie ktérej mozna
wprowadzaé tereny zabudowy mieszkaniowej (warunek spetniony). Wniosek zostat przyjety
1 zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.

11. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klotyldzin (dziatka 318/23). Wniosek dotyczyt zmiany terenu lesSnego na cele zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej. W celu okreslenia wnioskowanego sposobu zagospodarowania
terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — warunek nie speiniony.
Uchwatlg Nr LIII/488/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 maja 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
zostato zainicjowane opracowanie wnioskowanej zmiany planu miejscowego.

12. Wniosek w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kowalewo (dziatka 22). Wniosek dotyczyl mozliwosci lokalizacji turbiny wiatrowe;.
Zmiana zagospodarowania terenu polega¢ ma na likwidacji 6 turbin wiatrowych 1
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zastgpieniu ich jedng. W celu wnioskowanego sposobu zagospodarowania terenu niezbedna
jest zmiana planu miejscowego, ktéra zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium przedmiotowa
dzialka stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej (warunek spelniony). Wniosek zostat
przyjety i zostanie uwzgledniony w przypadku zmiany planu miejscowego.

13. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Sypniewo w rejonie stacji transformatorowej. Wniosek dotyczyt zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, poprzez umozliwienie realizacji zabudowy obiektéw
budowlanych o wysokosci do 70 metrow n.p.t. Takie rozwigzanie umozliwi budowe
1 przebudowe wiez telekomunikacyjnych infrastruktury pomocniczej dla systemu radiowe;j
facznosci specjalnej dla energetyki, ktéra to stanowi niezbgdny dla biezacego utrzymania
poszczegbdlnych elementéw sieci elektroenergetycznej czyli przewodow elektrycznych
1 urzadzen powigzanych pod wzgledem funkcjonalnym i potaczonych elektrycznie,
przeznaczonych do przesytania, przetwarzania i rozdzielania energii elektrycznej. W celu
okreslenia wnioskowanego sposobu zagospodarowania terenu niezbedna jest zmiana planu
miejscowego, ktora zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — warunek spetniony.
Uchwata Nr LVIII/520/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sypniewo, w rejonie stacji elektroenergetycznej, zostato zainicjowane
opracowanie wnioskowanej zmiany planu miejscowego.

14. Wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin, w rejonie dziatki 786/5 obreb miasto Margonin. Wniosek dotyczyt mozliwosci
zmiany obecnej funkcji ushug sportu i rekreacji na teren o funkcji ustug administracyjnych
w celu umozliwienia budowy komisariatu Policji. W celu okreslenia wnioskowanego
sposobu zagospodarowania terenu niezbedna jest zmiana planu miejscowego, ktora zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
— warunek nie spetniony.

Uchwatg Nr LVIII/521/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, w obrebie dziatki numer 786/4, 786/5
obreb miasto Margonin, zostato zainicjowane opracowanie wnioskowanej zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg Nr LVIII/522/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow Wielkopolskich - dziatka numer
786/4, 786/5 obreb miasto Margonin, zostato zainicjowane opracowanie wnioskowanej
zmiany planu miejscowego.
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2.  STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARGONIN, W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH
PRZEPISOW — UWARUNKOWANIA PRAWNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
zostato zatwierdzone uchwata Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja
2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin. Dokument zostal sporzadzony byt na podstawie przepisow ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
art. 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla polityke
przestrzenng gminy, ale nie jest aktem prawa miejscowego.

Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzace przy opracowaniu planow miejscowych, ale nie stanowi ono podstawy do wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Tym samym fakt, ze konkretna dziatka polozona jest poza obszarem
wskazanym pod zabudowe¢ w studium nie oznacza, ze nie mozna ubiegaé si¢ o zmiang jej
przeznaczenia na cele budowlane, w trybie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Celem polityki przestrzennej przedstawionej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie istniejacych i przysztych uwarunkowan rozwoju
1 urbanizacji gminy.

Analizujac zgodno$¢ obowiazujacego studium w aspekcie polityki przestrzennej regionu
1 kraju, nalezy stwierdzi¢ Ze obecne studium uwzglednia realizacj¢ ponadlokalnych celow
publicznych oraz rekomendacje i postulaty do polityki przestrzennej samorzadu lokalnego,
okreslonych w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwala Nr V/70/19
z dnia 25 marca 2019 roku w sprawie: uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 roku, poz. 4021).

3. REALIZACJA PLANOW MIEJSCOWYCH

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
zostal zatwierdzony Zarzadzeniem Nr 00r[-004/114/74 Naczelnika Powiatu w Chodziezy
z dnia 21 grudnia 1974 roku w sprawie zatwierdzenia uproszczonego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin 1 stwierdzeniem aktualnosci planu zatwierdzonej uchwala
Nr XXXIII/255b/94 Rady Miasta 1 Gminy w Margoninie z dnia 26 kwietnia 1994 roku
(Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 15, poz. 118 z dnia 2 sierpnia 1994 roku) utracit moc prawng z dniem
1 stycznia 2004 roku wraz z nim utracity wazno$¢ wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 roku. Taka regulacje prawng wprowadzit
art. 87 ust. 3 nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 87 ust. 1 ww. ustawy, moc prawng zachowaly tylko te plany,
ktore zostalty uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 roku. Obecnie na terenie gminy obowigzujg
33 plany miejscowe zatwierdzone:

1. uchwatag Nr XXVI/259/97 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 grudnia 1997 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin

na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 4, poz. 23 z 16 lutego 1998 roku)
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2. uchwatg Nr XXIX/296/98 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 1998 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19, poz. 138 z dnia 20 lipca 1998
roku)

3. uchwalg Nr XXIX/297/98 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 1998 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19, poz. 139 z dnia 20 lipca 1998
roku)

4. uchwalg Nr XIII/114/99 Rady Miasta i Gminy Margonin dnia 29 grudnia 1999 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 23, poz. 243 z dnia 14 kwietnia 2000
roku)

5. uchwalg Nr XXII/215/01 Rady Miasta i Gminy w Margoninie dnia 24 kwietnia 2001 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 77, poz. 1397 z dnia 25 czerwca 2001
roku)

6. uchwalg Nr XXXV/327/02 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 9 pazdziernika 2002
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek
o numerach ewidencyjnych 279, 278, 277, 276 i 265 objetych zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 155, poz. 4407, z dnia 16 grudnia 2002 roku)

7. uchwalg Nr XXII1/240/05 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 12 grudnia 2005 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 43, poz. 1114 z dnia 3 kwietnia 2006 roku)

8. uchwala Nr XX/219/2008 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 18 lipca 2008 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszarow
miasta Margonina (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 160, poz. 2734 z dnia 23 wrze$nia 2008 roku)

9. uchwalg Nr XXXIV/406/2009 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 4 listopada 2009
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina,
w rejonie dziatek o numerach ewidencyjnych 294/6 i 294/7 oraz w rejonie pomigdzy
ul. Targowa 1 Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 16, poz. 494 z dnia 22 stycznia 2010
roku)

10. uchwatg Nr IV/19/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 26 stycznia 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
- obszar potozony w centrum miasta, w rejonie ulic Kos$cielnej, Stajennej i Polnej
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 62, poz. 1093 z dnia 15 marca 2011 roku)

11. uchwalg Nr V/33/2011 Rady Miasta 1 Gminy w Margoninie, dnia 10 marca 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
- rejon ulic Cmentarnej, Strzeleckiej 1 Zielonej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 118, poz. 1955
z dnia 4 maja 2011 roku)

12. uchwalg Nr IX/77/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 29 czerwca 2011 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
- obszar dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym 127, 128, 137, 139/8 1 140
obrgb Margonin, potozonych pomiedzy ul. Polng i Stajenng (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 238,
poz. 3831 z dnia 5 wrze$nia 2011 roku)
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13. uchwatg Nr XIX/167/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 czerwca 2012 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
— byly o$rodek jezdziecki przy ul. Powstancow Wlkp. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2012 roku,
poz. 4153 z dnia 4 pazdziernika 2012 roku),

14. uchwatg Nr XIX/168/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 czerwca 2012 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin
— cze$¢ potudniowo - wschodnia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 roku, poz. 3708
z dnia 3 wrzes$nia 2012 roku),

15. uchwatg Nr XXI1/203/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 11 pazdziernika 2012
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin
— nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 258 obrgb Klotyldzin (Dz. Urz. Wo;.
Wikp. z 2012 roku, poz. 6340, z dnia 20 grudnia 2012 roku).

16. uchwalg Nr XXV1/261/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 lutego 2013 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym: 45/5, 195/2, 127/1, 127/2, 195/6, 318/11, 318/12,
318/14 obreb Klotyldzin oraz 992, 989 obreb Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku,
poz. 2536, z dnia 28 marca 2013 roku)

17. uchwalg Nr XXIX/303/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 maja 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sypniewo, w rejonie
ul. Wodnej, Brzegowej, Jeziornej i Zrodlanej (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 roku, poz. 4260
z dnia 3 lipca 2013 roku)

18. uchwatg Nr XXXI1/343/2013 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 10 pazdziernika 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin
oraz wsi Klotyldzin, w rejonie stadionu sportowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku,
poz. 6330, z dnia 14 listopada 2013 roku)

19. uchwatg Nr XXXI1/344/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 10 pazdziernika 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice,
w rejonie nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 129/5 (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z 2013 roku, poz. 6323, z dnia 14 listopada 2013 roku)

20. uchwatg Nr XXXI11/349/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 7 listopada 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Powstancow Wlkp. (obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy
zbiorniku wodnym) (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku, poz. 7193 z dnia 12 grudnia 2013
roku)

21. uchwatg Nr XXXV1/378/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 stycznia 2014 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wwsi Sypniewo,
cze$¢ polnocno — wschodnia (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2014 roku, poz. 1260, z dnia 27 lutego
2014 roku)

22.uchwalg Nr VI/59/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26 marca 2015 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
w rejonie miejscowosci Adolfowo, Studzce i Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 roku,
poz. 2632, z dnia 21 kwietnia 2015 roku)

23. uchwatg Nr IX/108/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 2015 roku
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin —
dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obrgb miasto Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 roku,
poz. 4488, z dnia 13 lipca 2015 roku)
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24. uchwatg Nr XIV/148/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 pazdziernika 2015 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin,
w rejonie ul. Boroéwkowej, ul. Jezynowej, ul. Poziomkowej, ul. Malinowe;j i ul. Grzybowej
(Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 roku, poz. 5933, z dnia 19 pazdziernika 2015 roku)

25. uchwatg Nr XIV/149/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 pazdziernika 2015 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie potozonym pomigdzy ul. Sosnowa a Rzeka Margoninkg (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z 2015 roku, poz. 5934, z dnia 19 pazdziernika 2015 roku)

26. uchwata Nr XXIII/277/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 czerwca 2016 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie: Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie 1 ul. Polnej — teren zabudowy
wielorodzinnej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 roku, poz. 4242 z dnia 4 lipca 2016 roku)

27.uchwatg Nr XXXIII/391/2017 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 maja 2017 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie: Osrodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy
wielorodzinnej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 roku, poz. 4076 z dnia 26 maja 2017 roku)

28. uchwatg Nr XLI1/478/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 stycznia 2018 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 roku, poz. 1772 z dnia 25 stycznia
2018 roku)

29. uchwatg Nr XLVI/514/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 maja 2018 roku
W sprawie zmiany miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin -
dziatki nr ewid. 891/1 1 898/2, obrgb geodezyjny Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018
roku, poz. 4633 z dnia 7 czerwca 2018 roku)

30. uchwatg Nr 1V/43/2019 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 lutego 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mtynary
(cze$¢ potnocno-wschodnia) (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 roku, poz. 3009 z dnia 19 marca
2019 roku)

31. uchwatg Nr XXVIII/282/2021 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 lipca 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W  rejonie
ul. Szamocinskiej i ul. Strzeleckiej (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2021 roku, poz. 6061
z dnia 27 lipca 2021 roku)

32.uchwatg Nr XL/395/2022 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22 kwietnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klotyldzin - dziatka nr 51/6, 51/7, 51/41, 51/50 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2022 roku,
poz. 3581 z dnia 5 maja 2022 roku)

33. uchwalg Nr XLIV/424/2022 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 22 wrzes$nia 2022 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej 1 Stajennej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2022 roku, poz. 6838
z dnia 3 pazdziernika 2022 roku)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ktorych, zakres obowigzywania zostat
catkowicie zastgpiony mtodszymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. uchwala Nr XIII/115/99 Rady Miasta i Gminy Margonin dnia 29 grudnia 1999 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 23, poz. 244 z dnia 14 kwietnia 2000
roku)
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2. uchwata Nr XIII/116/99 Rady Miasta i Gminy Margonin dnia 29 grudnia 1999 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Margonin w rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich obejmujacej dziatke o numerze
geodezyjnym 249/5 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 23, poz. 245 z dnia 14 kwietnia 2000 roku)

3. uchwata Nr XXXV/328/02 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 9 pazdziernika 2002
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Margonin na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wilkp. Nr 155, poz. 4408,
z dnia 16 grudnia 2002 roku)

4. uchwata Nr XII/106/2011 Rady Miasta i Gminy Margonin dnia 9 listopada 2011 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
- wybrane obszary potozone przy ul. KosSciuszki i 22 stycznia (Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz 458, z dnia 18 stycznia 2012 roku)

5. uchwalg Nr XXV/254/2013 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 24 stycznia 2013 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Polnej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku, poz. 2067 z dnia 11 marca 2013
roku)

W latach 1995-2003 Rada Miasta i Gminy Margonin uchwalita 9 planow w trybie
poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
6 z 9 wymienionych planéw miejscowych obowigzuje do dnia dzisiejszego.

W latach 2003-2023 uchwalono kolejnych 29 plandw, ktore sporzadzono w trybie aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
27 z 29 wymienionych planéw miejscowych obowigzuje do dnia dzisiejszego.

Laczna powierzchnia pokrycia terenu gminy obowigzujacymi planami wynosi 995,15 ha,
co stanowi 8,16% powierzchni calej gminy. Najwigcej terenow w planach, bo az 50,0%
powierzchni  wszystkich wyznaczonych terendéw, zostalo przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. W dalszej kolejnosci 12,0% terendw przeznaczono w planach pod zabudowe
ustugowa a takze tereny zielone i wod. Znaczny udziatl stanowig rdwniez tereny przeznaczone
pod komunikacje - 11,0% powierzchni wszystkich terendéw, produkcje, sktady i magazyny - 9,0%
powierzchni wszystkich terenow. Tereny rolnicze stanowig 5,0% powierzchni wszystkich terenow
a tereny infrastruktury technicznej stanowia 1,0% powierzchni wszystkich terenow.

Pomimo systematycznego sporzadzania kolejnych planéw miejscowych, w dalszym ciagu
proporcja pokrycia planami w stosunku do powierzchni gminy jest niska. Nalezy jednak zaznaczy¢,
ze plany pokrywaja najbardziej newralgiczne czesci gminy w tym gldwnie obszary istniejacej
1 planowanej urbanizacji. Plany tworzg zwarty obszar na mapie gminy. Opracowane s3 dla terenu
miasta Margonina 1 obszarow wsi Klotyldzin 1 Sypniewo potozonych po zachodniej czesci
Jeziora Margoninskiego. Uwzgledniajac powierzchni¢ poszczegdlnych planow, aktem
dominujagcym powierzchniowo jest plan miejscowy miasta Margonin z 2005 roku, zajmujacy
powierzchni¢ 324,96 ha. Plan swym zasi¢ggiem obejmuje najbardziej zurbanizowany obszar
Gminy Margonin. Kolejnym planem miejscowym zajmujagcym znaczng powierzchnig
— wynoszacg 242,62ha, jest miejscowy plan wsi Sypniewo z 2001 roku. Plan okreslal warunki
zabudowy dla projektowanego pola golfowego.

Sporzadzanie planow miejscowych odpowiada przyjetym ustaleniom Studium w zakresie
opracowywania planow miejscowych na obszarze gminy. Studium, jako dokument okre$lajacy
polityke przestrzenng gminy, spetnia funkcje wytycznych do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych prawo miejscowe, ktoére nie moga naruszad
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ustalen studium. Obecnie sporzadzany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zainicjowany uchwatg Nr XXI1V/244/2021 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 stycznia 2021
roku, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
—rejon ulicy Poznanskiej. Ponadto podjeciem uchwaty:

e Nr LIII/488/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 maja 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Klotyldzin - dziatka nr 318/13, 318/23, zostata zainicjowana zmiana
planu miejscowego na ww terenie,

e Nr LVIII/520/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sypniewo, w rejonie stacji elektroenergetycznej, zostata zainicjowana
zmiana planu miejscowego na terenie dziatki 13/4, 13/5 obreb Sypniewo,

e Nr LVIII/521/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, w obrebie dziatki numer 786/4, 786/5
obreb miasto Margonin, zostata zainicjowana zmiana planu miejscowego na ww terenie,

e Nr LVIII/522/2023 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow Wielkopolskich - dziatka numer
786/4, 786/5 obreb miasto Margonin, zostata zainicjowana zmiana planu miejscowego na
WwWw terenie.

4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM TERENOW
OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI

Plan nr 1 - uchwata Nr XXV1/259/97 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 grudnia 1997 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 4, poz. 23 z 16 lutego 1998 roku).
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 9,88ha. W wyniku zmian uchwaly
(uchwata Nr XXI1/203/2012, Nr XXXV/327/02) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 8,4ha.
Plan zostal sporzadzony w celu umozliwienia realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrgbie
wsi Klotyldzin - ,,Piachy”. Teren potozony w granicach planu jest zainwestowany w okoto 80%.
Plan umozliwia realizacje dalszej zabudowy zgodnie z jego ustaleniami. W oparciu o zapisy planu
zrealizowano gtownie zabudowe rekreacyjng przeksztalcong w pozniejszych latach w zabudowe
o funkcji mieszkalnej jednorodzinne;.

Plan nr 2 - uchwata Nr XXIX/296/98 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 1998 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19, poz. 138 z dnia 20 lipca 1998 roku).
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 10,6ha. W wyniku zmian uchwaly
(uchwata Nr XXXVI/378/2014) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 6,0ha.
Plan zostat sporzadzony w celu umozliwienia realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrgbie
wsi Sypniewo (ul. JaSminowa). Pozostaty obszar objety planem jest niezagospodarowany zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym (obszar jest uzytkowany rolniczo).
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Plan nr 3 - uchwata Nr XXIX/297/98 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 1998 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 19, poz. 139 z dnia 20 lipca 1998 roku).

Powierzchnia obszaru objg¢tego planem wynosi 6,13ha. W wyniku zmian uchwaty (uchwata Nr
XIX/168/2012, XIV/148/2015 1 XL/395/2022) plan obowigzuje na obszarze ok. 0,15ha i dotyczy
terenu drogi kolowej dojazdowej, wyznaczonej w celu umozliwienia dojazdu do projektowane;j
zabudowy rekreacyjnej w obrebie wsi Klotyldzin (m.in.: ul. Borowkowa, Grzybowa, Malinowa).

Plan nr 4 - uchwata Nr XII1/114/99 Rady Miasta i Gminy Margonin dnia 29 grudnia 1999 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 23, poz. 243 z dnia 14 kwietnia 2000 roku).
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 15,25ha. Plan zostal sporzadzony
w celu umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej 1 rekreacyjnej w obrebie wsi Sypniewo
(rejon Hotelu Sypniewo). Zrealizowano gilownie zabudowe ustugowg. Obszar zainwestowany
w okoto 30%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr S - uchwata Nr XXII/215/01 Rady Miasta i Gminy w Margoninie dnia 24 kwietnia 2001
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
na obszarze wsi Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 77, poz. 1397 z dnia 25 czerwca 2001 roku)
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 242,62 ha. W wyniku zmian uchwaty
(uchwata Nr VI/59/2015) plan obowiazuje na obszarze ok. 240,3ha. Plan zostat sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy uslugowej i rekreacyjnej — pola golfowego w obrebie
wsi Sypniewo. Obszar nie zmienit sposobu zagospodarowania, pozostaje w wykorzystaniu
rolniczym lub lesnym.

Plan nr 6 - uchwata Nr XXXV/327/02 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 9 pazdziernika
2002 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
o numerach ewidencyjnych 279, 278, 277, 276 i 265 obj¢tych zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, na obszarze wsi Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 155,
poz. 4407, z dnia 16 grudnia 2002 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,54 ha. Plan stanowi zmiang miejscowego planu
zatwierdzonego uchwata Nr XXV1/259/97. Celem opracowania planu byto umozliwienie realizacji
zabudowy rekreacyjnej w obrebie wsi Klotyldzin (Piachy). Plan dopuszcza zabudowe rekreacyjna
na 4 dziatkach, ktére w uchwale Nr XXVI/259/97 nie mialy prawa zabudowy. Obszar
zainwestowany w okoto 50%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 7 - uchwata Nr XXI11/240/05 Rady Miasta 1 Gminy w Margoninie z dnia 12 grudnia 2005
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 43, poz. 1114 z dnia 3 kwietnia 2006 roku).

Bazowa powierzchnia obszaru obje¢tego planem wynosi 324,96 ha. Jest to gtéwny plan miejscowy
miasta Margonin oraz czesci wsi Klotyldzin (teren ,,Rutek”). Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu. W jego obrebie nastgpito wiele zmian np.: uchwata Nr XX/219/2008,
Nr XXXIV/406/2009, Nr IV/19/2011, Nr V/33/2011, Nr V/33/2011, Nr XXVI/261/2013.
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Plan nr 8 - uchwata Nr XX/219/2008 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 18 lipca 2008
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaré6w miasta
Margonina (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 160, poz. 2734 z dnia 23 wrze$nia 2008 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 10,85ha. W wyniku zmian uchwaty
(uchwata XXXIII/349/2013, Nr XXII1/277/2016, XXXIII/391/2017) plan obecnie obowigzuje
na obszarze ok. 0,35ha. Plan zostal sporzadzony w celu umozliwienia realizacji zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej w wybranym fragmencie ul. Cmentarnej oraz na terenie osrodka
Wypoczynkowego. Obszar objety planem jest zainwestowany. Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 9 - uchwata Nr XXXIV/406/2009 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 4 listopada
2009 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina,
w rejonie dzialek o numerach ewidencyjnych 294/6 1 294/7 oraz w rejonie pomiedzy
ul. Targowa 1 Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 16, poz. 494 z dnia 22 stycznia 2010 roku)
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,65 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
umozliwienia zmiany sposobu komunikacji dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym:
249/8, 249/9, 249/10, 249/11 obrgb Margonin oraz wprowadzenia mozliwosci zabudowy
gospodarczej na granicy terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potozonej pomigdzy
ul. Mickiewicza a ul. Targowa. Obszar objety planem jest zainwestowany wylacznie w zakresie
zabudowy polozonej pomiedzy ul. Mickiewicza a ul. Targowa. Istnieje mozliwo$¢ dalszej
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 10 - uchwala Nr IV/19/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 26 stycznia 2011
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
- obszar potozony w centrum miasta, w rejonie ulic Koscielnej, Stajennej 1 Polnej
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 62, poz. 1093 z dnia 15 marca 2011 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 4,23ha. W wyniku zmian uchwaty
(uchwata Nr XLIV/424/2022) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 0,86ha.
Zatozeniem opracowania planu miejscowego bylo ozywienie gospodarcze centrum Margonina.
Plan wyznaczyt tereny ustug handlu. W ramach realizacji zatozen planu miejscowego wybudowany
zostat market, targowisko, przystanek autobusowy.

Plan nr 11 - uchwata Nr V/33/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie, dnia 10 marca 2011 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
- rejon ulic Cmentarnej, Strzeleckiej 1 Zielonej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 118, poz. 1955
z dnia 4 maja 2011 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 30,8ha. W wyniku zmian uchwaly (uchwata
Nr XXII1/277/2016) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 14,35ha. Zatozeniem opracowania
planu miejscowego bylo ozywienie gospodarcze (planowana zabudowa produkcyjna, ustugowa
1 mieszkaniowa) obszaru potozonego po zachodniej czgSci Margonina pomigdzy ul. Cmentarna,
Strzeleckg 1 Zielong. Obecnie plan miejscowy obowigzuje w zakresie wyznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

Id: 6F0D7406-2AC6-4757-ACB3-8CA4FC0OD4DA4A. Projekt Strona 17



Plan nr 12 - uchwala Nr 1X/77/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 29 czerwca 2011
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
- obszar dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym 127, 128, 137, 139/8 1 140
obreb Margonin, potozonych pomigdzy ul. Polng i Stajenng (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 238, poz.
3831 z dnia 5 wrze$nia 2011 roku)

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 11,33ha. Zatozeniem opracowania planu
miejscowego bylo ozywienie gospodarcze (planowana zabudowa ushugi sportu i rekreacji).
Zatozenia planu zrealizowane w okoto 25%. Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

Plan nr 13 - uchwata Nr XIX/167/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 czerwca 2012
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
— byly osrodek jezdziecki przy ul. Powstancow Wilkp. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 roku, poz. 4153
z dnia 4 pazdziernika 2012 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,77ha. Zatozeniem opracowania planu
miejscowego byto rozszerzenie mozliwosci realizacji ustug sportu i rekreacji na terenie bytej
stadniny koni potozonej przy ul. Powstancow Wielkopolskich. Opracowanie planu miejscowego
nie spowodowato ozywienia obszaru. Obecnie teren jest nieuzytkowany.

Plan nr 14 - uchwata Nr XIX/168/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 czerwca 2012
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin
— c¢zg§8¢ poludniowo - wschodnia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 roku, poz. 3708
z dnia 3 wrzesnia 2012 roku).

Powierzchnia obszaru objg¢tego planem wynosi 8,02ha. W wyniku zmian uchwaty (uchwata Nr
XL/395/2022) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 4,2ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie potudniowej czesci wsi
Klotyldzin. Teren potozony w granicach planu jest obecnie zainwestowany w okoto 10%.
Pierwotna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 10,6ha. W wyniku zmian uchwaty
(uchwala Nr XXXVI/378/2014) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 6,0ha.
Plan zostal sporzadzony w celu umozliwienia realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrgbie
wsi Sypniewo (ul. Jasminowa). Pozostaly obszar objety planem jest niezagospodarowany
z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym — obszar uzytkowany rolniczo.

Plan nr 15 - uchwata Nr XXI1/203/2012 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 11 pazdziernika
2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin
— nieruchomos$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 258 obrgb Klotyldzin (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z 2012 roku, poz. 6340, z dnia 20 grudnia 2012 roku).

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,96ha. Plan miejscowy stanowi zmiang planu
przyjetego uchwatag Nr XXVI1/259/97. Plan zostal sporzadzony w celu umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie wsi Klotyldzin (Piachy). Teren potozony
w granicach planu jest obecnie zainwestowany w okoto 30%. Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 16 - uchwata Nr XXVI1/261/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 lutego 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym: 45/5, 195/2, 127/1, 127/2, 195/6, 318/11, 318/12, 318/14
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obrgb Klotyldzin oraz 992, 989 obreb Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku, poz. 2536,
z dnia 28 marca 2013 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 2,02ha. Plan miejscowy stanowi zmiang planu
przyjetego uchwata Nr XXIII/240/05. Zmiana polegala na wprowadzeniu terenow zabudowy
rekreacyjnej w miejscu pola biwakowego. Teren potozony w granicach planu nie jest
zainwestowany. Istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 17 - uchwata Nr XXIX/303/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 maja 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sypniewo, w rejonie
ul. Wodnej, Brzegowej, Jeziornej i Zrédlanej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku, poz. 4260
z dnia 3 lipca 2013 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,94ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacyjnej na terenie
potozonym na pdinoc od wsi Sypniewo. Teren potozony w granicach planu jest obecnie
zainwestowany w okoto 80%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 18 - uchwata Nr XXXI1/343/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 10 pazdziernika
2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin
oraz wsi Klotyldzin, w rejonie stadionu sportowego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 roku, poz. 6330
z dnia 14 listopada 2013 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 15,58ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy rekreacyjnej 1 terendw ustug sportu i rekreacji na terenie wsi
Klotyldzin w rejonie stadionu sportowego. Teren polozony w granicach planu jest obecnie
zainwestowany w okoto 30%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 19 - uchwata Nr XXXI1/344/2013 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 10 pazdziernika
2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zbyszewice,
w rejonie nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 129/5 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013
roku, poz. 6323, z dnia 14 listopada 2013 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 9,96ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wsi Zbyszewice.
Teren polozony w granicach planu jest obecnie zainwestowany w okoto 10%. Istnieje mozliwo$é¢
dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 20 - uchwata Nr XXXI11/349/2013 Rady Miasta 1 Gminy Margonin z dnia 7 listopada 2013
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Powstancow Wlkp. (obszar Osrodka Wypoczynkowego oraz teren przy zbiorniku
wodnym) (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 roku, poz. 7193 z dnia 12 grudnia 2013 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 13,31ha. Plan miejscowy stanowi zmian¢ planu
przyjetego uchwatg Nr XXII1/240/05 i Nr XX/219/2008, zmiana polegata na wprowadzeniu
terend6w zabudowy rekreacyjnej, ustug sportu i rekreacji na terenie osrodka wypoczynkowego
w Margoninie oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze potozonym przy
zbiorniku wodnym przy ul. Wodnej w Margoninie. Teren potozony w granicach planu jest
czgsciowo zainwestowany. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.
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Plan nr 21 - uchwata Nr XXXVI/378/2014 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 stycznia
2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wsi Sypniewo,
cze$¢ poinocno — wschodnia (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2014 roku, poz. 1260, z dnia 27 lutego 2014
roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,55ha. Plan miejscowy stanowi zmian¢ planu
przyjetego uchwala Nr XXIX/296/98 1 Nr XXXV/328/2002, zmiana polegata na wprowadzeniu
mozliwosci budowy budynkéw rekreacyjnych lub mieszalnych jednorodzinnych w obrebie
ul. Jasminowej w Sypniewie. Teren polozony w granicach planu jest obecnie zainwestowany
w okoto 70%. Teren potozony w granicach planu jest czesciowo zainwestowany. Istnieje mozliwos¢
dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 22 - uchwata Nr V1/59/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 26 marca 2015 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin w rejonie
miejscowosci Adolfowo, Studzce i Sypniewo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 roku, poz. 2632
z dnia 21 kwietnia 2015 roku).

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 23,66ha. Plan miejscowy opracowany zostal w celu
umozliwienia budowy linii elektroenergetycznej 110kV w rejonie wsi Sypniewo, Studzce,
Adolfowo. Plan na obszarze 2,3 ha zmienil uchwate Nr XXII/215/01 dotyczaca budowy pola
golfowego. Inwestycja polegajaca na budowie linii elektroenergetycznej zostata zlokalizowana
Ww oparciu o zalozenia planu miejscowego.

Plan nr 23 - uchwata Nr IX/108/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 czerwca 2015 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 roku,
poz. 4488, z dnia 13 lipca 2015 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,17ha. Rozwigzania planu zastgpily plan
zatwierdzony uchwala XII/106/2011. Opracowanie zmiany zwigzane jest ze zmiang linii zabudowy
(umozliwienie lokalizacji zabudowy blizej drogi wojewodzkiej). Teren w granicach planu jest
zainwestowany w okoto 50%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 24 - uchwata Nr XIV/148/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 pazdziernika 2015
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin,
w rejonie ul. Borowkowej, ul. Jezynowej, ul. Poziomkowej, ul. Malinowej i ul. Grzybowej
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 roku, poz. 5933, z dnia 19 pazdziernika 2015 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 6,4ha. W wyniku zmian uchwaly
(uchwata Nr XIL./395/2022) plan obecnie obowigzuje na obszarze ok. 3,95ha. Plan swoimi
rozwigzaniami dopuscil realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscu
dotychczasowe] zabudowy rekreacyjnej w obrebie wsi Klotyldzin (m.in.: ul. Borowkowa,
Grzybowa, Malinowa). Teren potozony w granicach planu jest obecnie zainwestowany
w okoto 70%. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 25 - uchwata Nr X1V/149/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 pazdziernika 2015
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie potozonym pomigdzy ul. Sosnowa a Rzeka Margoninkg (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z 2015 roku, poz. 5934, z dnia 19 pazdziernika 2015 roku)
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Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 6,2ha. Plan miejscowy stanowi zmiang planu
przyjetego uchwata Nr XXIII/240/05, zmiana polegata na wprowadzeniu terenow zabudowy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Sosnowej — pomigdzy istniejacg zabudowa
a Rzeka Margoninkg. Teren potozony w granicach planu jest cze$ciowo zainwestowany,
istnieje mozliwos¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 26 - uchwata Nr XXIII/277/2016 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 czerwca 2016
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej — etap I (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2016 roku, poz.
4242 7z dnia 4 lipca 2016 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 22,75ha. Rozwigzania planu zastgpily plan
zatwierdzony uchwatg Nr V/33/2011. Plan swoimi rozwigzaniami przebudowal rozwigzania majace
na celu aktywowac¢ rozwdj gospodarczy terenu objetego planem. Rozwigzania planu wprowadzity
tereny zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny. Teren potozony w granicach planu jest
zainwestowany w okoto 90%. Istnieje mozliwo$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 27 - uchwata Nr XXXIII/391/2017 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 maja 2017
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w
rejonie: O$rodka Wypoczynkowego — Hotel w Margoninie i ul. Polnej — teren zabudowy
wielorodzinnej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 roku, poz. 4076 z dnia 26 maja 2017 roku)
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 1,29ha. W wyniku zmian uchwaty
(uchwata Nr XLIV/424/2022) plan obowigzuje na obszarze ok. 0,9ha. Rozwigzania planu
rozbudowaty mozliwosci wykorzystania terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
w rejonie ul. Polnej (ta cze$¢ ustalen planu zostata zastgpiona uchwata Nr XLIV/424/2022)
oraz terenow ustugowych na obszarze bylego Hotelu Margoninka. Teren potozony w granicach
planu jest obecnie zainwestowany. Istnieje mozliwo$¢ dalszej zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu.

Plan nr 28 - uchwata Nr XLI/478/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 stycznia 2018
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie ul. Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 roku, poz. 1772 z dnia 25 stycznia 2018 roku)
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 45,92ha. Rozwigzania planu zastgpit plan
zatwierdzony uchwata Nr XII/106/2011, Nr XXIII/240/05. Plan swoimi rozwigzaniami
przebudowal rozwigzania zwigzane z mozliwosciami rozbudowy zabudowy istniejacej oraz
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz
zabudowy przemystowej. Teren potozony w granicach planu jest zainwestowany w okoto 60%.
Istnieje mozliwos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 29 - uchwata Nr XLVI/514/2018 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 23 maja 2018 roku
W sprawie zmiany miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
- dzialki nr ewid. 891/1 1 898/2, obr¢b geodezyjny Margonin (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 roku,
poz. 4633 z dnia 7 czerwca 2018 roku)

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 0,09ha. Rozwigzania planu zastgpit plan
zatwierdzony uchwatg Nr XXIII/240/05. Plan rozwigzaniami wprowadzil mozliwo$¢ realizacji
terendw mieszkaniowo - uslugowych. Na podstawie planu zlokalizowano budynek biblioteki w
Margoninie.
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Plan nr 30 - uchwata Nr IV/43/2019 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 lutego 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miynary (czg$¢ pdtnocno-
wschodnia) (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 roku, poz. 3009 z dnia 19 marca 2019 roku)

Powierzchnia obszaru objegtego planem wynosi 121,4ha. Rozwigzania planu akceptuja zabudowe
istniejagcg (mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa) a takze wyznaczaja nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny produkcji sktadow i magazynow, w zwigzku z tym istnieje
mozliwo$¢ realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Plan nr 31 - uchwata Nr XXVIII/282/2021 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8§ lipca 2021
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szamocinskiej
1 ul. Strzeleckiej (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2021 roku, poz. 6061 z dnia 27 lipca 2021 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 19,47ha. Rozwigzania planu zastapil plan
zatwierdzony uchwala Nr XXIII/240/05. Opracowanie zmiany planu zwigzane bylo ze zmiang
lokalizacji gminnego targowiska (zostalo wyznaczone w centrum miasta). Wybudowanie
targowiska w centrum miasta umozliwito zmian¢ przeznaczenia w miejscowym planie terendw
ustug handlu (targowiska) na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji.
Teren polozony w granicach planu jest zainwestowany w okoto 10%. Plan daje mozliwos¢
aktywacji spoteczno-gospodarczej terendw objetych planem zgodnie z jego ustaleniami.

Plan nr 32 - uchwala Nr XL/395/2022 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22 kwietnia 2022
roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klotyldzin - dziatka nr 51/6, 51/7, 51/41, 51/50 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2022 roku, poz. 3581
z dnia 5 maja 2022 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,56ha. Rozwigzania planu zastapil plan
zatwierdzony uchwala: Nr XXIX/297/98, Nr XIX/168/2012, Nr XIV/148/2015. Opracowanie
zmiany planu zwigzane bylo wprowadzeniem mozliwo$ci rozbudowy zagospodarowania dziatki.
W miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala wprowadzona mozliwos$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Teren potozony w granicach planu jest
zainwestowany w okoto 5%. Plan daje mozliwos¢ aktywacji spoteczno-gospodarczej terenow
objetych planem zgodnie z jego ustaleniami.

Plan nr 33 - uchwata Nr XLIV/424/2022 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22 wrze$nia 2022
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Margonin,
w rejonie ul. Szamocinskiej, Polnej 1 Stajennej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2022 roku, poz. 6838
z dnia 3 pazdziernika 2022 roku)

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 19,66ha. Rozwigzania planu zastgpil plan
zatwierdzony uchwala: Nr IV/19/2011, Nr XXV/254/2013, Nr XXXIII/391/2017. Opracowanie
zmiany planu zwigzane bylo m.in.: wprowadzeniem mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno 1 wielorodzinnej na terenie potozonym pomiedzy ul. Sportowa, Polng
a Szamocinsky, a takze terenéw ustug sportu i rekreacji (obszar ul. Polnej). Teren potozony
w granicach planu jest zainwestowany w okoto 40%. Plan daje mozliwo$¢ aktywacji spoleczno-
gospodarczej terenow objetych planem zgodnie z jego ustaleniami.
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5. PLANY MIEJSCOWE W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

27 sztuk obowigzujacych planéw miejscowych zostata sporzadzona w trybie i zgodnie
z przepisami poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (obowigzujace plany nr 7-33) a 6 sztuk opracowano na zgodnie
z trybem okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie funkcjonujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym S$cisle
okre§la wymagany zakres planu miejscowego oraz rodzaj i skale map wykorzystywanych
do sporzadzania tego planu (art. 15 i 16 ustawy). Analiza poszczegdlnych planow miejscowych
w tym zakresie pozwala stwierdzi¢, ze:

o wszystkie plany miejscowe sporzadzone sa na wymaganych mapach oraz w skalach
wskazanych w ustawie, przy czym wigkszo$¢ plandow sporzadzona jest na mapach

w wymaganej skali 1:1000, a kilka sporzadzono w skalach, ktore ustawa dopuszcza

w szczeg6lnych przypadkach, to jest 1:500 1 1:2000,

e zakres ustalen plandw miejscowych zawiera si¢ w wymaganiach zapisOw ustawy

okreslonych w art. 15.

Z przepisoéw art. 20 ust. 1 aktualnie obowigzujacej ustawy wynika, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Biorac to pod uwage, po analizie planow
miejscowych pod tym katem stwierdzono, ze przeznaczenie terenu ustalone w planach miejscowych
zgodne jest z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Zawarto$¢ merytoryczna ,starych planow” nie spetnia wszystkich kryteriow wymaganych
dla tego typu dokumentow, okreslonych w aktualnym brzmieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 15 ust. 2 okreslajacego katalog ustalen
obowigzkowych w planie miejscowym.

Zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe obowigzujagce w dniu wejscia w zycie nowych
przepisOw — zachowuja waznos¢. Brak w planie miejscowym okreslonych kategorii ustalen
ze wzgledu na podstawe prawng sporzadzania danego planu nie moze by¢ podstawa
do stwierdzenia niewaznosci i nieaktualnosci planu.

Nalezy rowniez pamigtaé, ze zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie
niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze
zmianami) nie mozna w planach miejscowych wprowadza¢ ustalen odno$nie sytuowania matej
architektury, tablic 1 wurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Jednocze$nie
ustawodawca dat mozliwo$¢ gminom podejmowania odrebnej uchwaty regulujacej te zagadnienia.
Nalezy zaznaczy¢, iz do czasu podjecia takiej uchwaty, zapisy planéw miejscowych sg aktualne
1 obowigzuja w tym zakresie.

Analize aktualnosci planéw przeprowadzono takze wobec obowigzujacych przepisow
odrgbnych. Warto zauwazy¢, ze obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawieraja skonkretyzowanej normy prawnej obligujacej samorzady gminne
do automatycznej aktualizacji ustalen obowigzujacych plandow miejscowych w celu ich
dostosowania do aktualnego stanu prawnego. Plany uznano za aktualne pod wzglgdem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.
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6. OPRACOWANIE WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

Okreslajac zakres wieloletniego programu opracowywania dokumentéw planistycznych
w gminie, wskazuje si¢ konieczno$¢ podjecia nastepujacych dziatan:

1. Dokonczenie prac zwigzanych z opracowaniem planu miejscowego zainicjowanego uchwata
Nr XXIV/244/2021 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 stycznia 2021 roku,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
—rejon ulicy Poznanskie;j.

2. Rozpoczecie prac zwigzanych sporzadzeniem planu ogodlnego gminy. Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obligatoryjnie sporzadzanie ww.
dokumentu planistycznego o zasiegu catej gminy, w terminie do 31/12/2025.
Plan ogélny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jako dokument, z ktérym badana bedzie
zgodno$¢ planow miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje
o warunkach zabudowy beda mogly by¢ wydawane wytacznie na obszarach wskazanych
w planie ogélnym. Plan ogélny bedzie zawieratl ustalenia dotyczace funkcji terenow
dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z ktorymi dokumenty
te beda musialy zachowywa¢ zgodnos$¢. Dodatkowo w planie ogdlnym mozliwe bedzie
wyznaczenie obszarow zabudowy $rédmiejskiej, dla ktorych beda mogty by¢ formutowane
szczegollne zasady zagospodarowania dotyczace m.in. minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej czy odlegto$ci miedzy budynkami okreslone w przepisach wydanych na podstawie
ustawy prawo budowlane.

3. Rozpoczecie prac zwigzanych sporzadzeniem plandw miejscowych zainicjowanych
uchwata:
©o Nr LIII/488/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 25 maja 2023 roku w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Klotyldzin - dziatka nr 318/13, 318/23,

o Nr LVIII/520/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sypniewo,

o Nr LVIII/522/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie ul. Powstancow Wielkopolskich - dziatka
numer 786/4, 786/5 obregb miasto Margonin.

4. Rozpoczgcia prac zwigzanych sporzadzeniem zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Margonin  zainicjowanego uchwalg
Nr LVIII/521/2023 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 30 listopada 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, w obrebie dziatki numer 786/4, 786/5
obreb miasto Margonin.

5. Uchwalenie nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pod katem
przysztych potrzeb inwestycyjnych, wyznaczajac nowe tereny przewidziane pod rozwoj
produkcji 1 uslug, w oparciu o wiedz¢ na temat funkcjonowania i potrzeb gminy,
w szczegblnosci z uwzglednieniem nowych elementow infrastruktury ponadlokalnej,
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6. Zmiany nieaktualnych planow w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych — termin realizacji: niezwtocznie w przypadku wystapienia zdarzenia,

7. W przypadku wystapienia nadmiernego, niezgodnego z uwarunkowaniami w studium,
rozpraszania si¢ zabudowy, w tym ksztaltowania si¢ kolejnych linii zabudowy, nalezy
podjaé prace nad sporzadzeniem miejscowych plandw na tych obszarach, w celu ochrony
fadu przestrzennego — termin realizacji: niezwtocznie w przypadku wystapienia zdarzenia,

8. Uchwalenie nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego celem
uwzglednienia w polityce przestrzennej nowych elementow infrastruktury ponadlokalnej -
termin realizacji: niezwtocznie w przypadku wystapienia zdarzenia.

Podsumowujac niniejszy rozdziat, warto doda¢, ze wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych powinien uwzglednia¢ ekonomiczne 1 techniczne mozliwosci sporzadzenia
opracowan.

6. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Przeprowadzona analiza zagadnien w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
pozwala stwierdzi¢, co nastgpuje:

1. obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest Studium przyjete uchwalg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta 1 Gminy w Margoninie
z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, zachowuje swoja aktualnos¢. Studium
jest dokumentem ktory bedzie obowigzywac do 31 grudnia 2025 roku. Ewentualne zmiany ww.
dokumentu planistycznego wynika¢ beda z akceptacji wnioskow o zmiane planu miejscowego,
ktéry to nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. analiza obowigzujacych plandw miejscowych wykazata, Zze na terenie gminy Margonin
nie ma nieaktualnych oraz wymagajacych natychmiastowej zmiany planow miejscowych,
wynikajacej z obowiazujacych przepisow prawa. Wszystkie plany miejscowe obowigzujace
na terenie nalezy uzna¢ za aktualne. Ewentualne zmiany ww. dokumentow planistycznych
wynika¢ bedg z akceptacji wnioskdw o zmiang sposobu zagospodarowania terenu okreslong
w planach miejscowych.

Nalezy zauwazy¢, ze pozytywne rozpatrzenie wnioskow o zmian¢ planéw uchwalonych
w trybie poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, formalnie skutkuje sporzadzeniem nowego planu zgodnie z procedura obowiazujacej
aktualnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku przeprowadzania
zmian planéw lub sporzadzania nowych, kolejno$¢ opracowan powinna wynika¢ z ruchu
inwestycyjnego oraz wnioskow sktadanych przez zainteresowane strony. Przy podejmowaniu uchwat
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowych plandw miejscowych nalezy zwroci¢ uwage
na mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy,
ktoére moga pojawic si¢ po uchwaleniu planu.

Uchwata w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych jest uchwatg o charakterze aktu
kierownictwa wewngtrznego. Taka uchwala nie wigze zatem w stosunkach zewnetrznych.
Nie ma wigc wplywu na prawa i obowigzki obywateli oraz innych podmiotéw. Uchwata podejmowana
w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i plandw miejscowych, stanowi jedynie o ewentualnej
potrzebie dziatan planistycznych gminy na okreslonych obszarach. Ma to na celu utrzymanie
aktualnos$ci aktéw planistycznych obowigzujacych w danej gminie.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zmianami), w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin imiejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz Miasta i Gminy Margonin dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowywaniu planow miejscowych, przeanalizowal decyzje
zamieszczone Ww rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 powyzszej ustawy oraz wnioski
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin przekazat Radzie Miasta i Gminy Margonin wyniki analiz, o ktoérych
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowizek okreslony
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat dokonany.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowigzku nalozonego przez ustawodawce, po dokonaniu czynnosci
wynikajacych z wyzej przytoczonych przepisow.
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