Projekt

z dnia 13 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR VIIL.../2024
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

z dnia 13 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany Uchwaly nr XXI1/232/2020 RADY MIASTA I GMINY MARGONIN z dnia
21 grudnia 2020 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2020-2024.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 2024,
poz. 1465), art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2023 poz. 725) Rada Miasta i Gminy Margonin,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zalacznik do uchwaty nr XXII/232/2020 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia
21 grudnia 2020 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2020-2024 w ten sposob, ze w Czgsci IV pkt 1 zatacznika wykresla sig zdania:

»Zmiana wysokosci bazowej czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w 2020-2024 winna by¢
dokonywana z moca obowigzujaca od 1 stycznia kazdego roku, nie wigcejnizo 5 % w  stosunku do
stawki bazowej aktualnie obowiazujacej. Brak dzialan w tej kwestii bedzie poglebiat obcigzenia
gminy w utrzymaniu zasobu i dekapitalizacje majatku zasobu”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2023 poz. 725) gmina jest zobowigzana do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktorego zakresem
powinny by¢ objete zagadnienia okreslone w art. 21 pkt 1-8 ustawy.

Zmiana wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi prawidlowe,
zgodne z przepisami prawa gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Margonin.

Zmiana polega na wykres§leniu w Czesci IV pkt 1 programu zdan: ,,Zmiana wysokosci bazowej czynszu za
wynajem lokali mieszkalnych w 2020-2024 winna by¢ dokonywana z moca obowigzujacg od 1 stycznia
kazdego roku, nie wigcej niz o 5 % w stosunku do stawki bazowej aktualnie obowigzujacej. Brak dziatan w tej
kwestii bedzie poglebial obciazenia gminy w utrzymaniu zasobu i dekapitalizacje majatku zasobu”. Nalezy
wskaza¢, iz rada gminy w tym zakresie upowazniona jest - na mocy art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - jedynie do okreslenia zasad
polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu. Moze ona zatem postanowi¢ w szczego6lnosci
o przestankach i wysokos$ci obnizek czynszu, nie moze natomiast stanowi¢ o czgstotliwosci podwyzek czynszu
(zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu). Ponadto jak wynika z ugruntowanego orzecznictwa sadowego
oraz stanowiska organow nadzoru Rada nie jest strong umowy najmu, w zwigzku z tym nie jest ona uprawniona
do ustalania czestotliwosci podwyzek czynszu (zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu). Przy czym rada,
jako organ stanowiacy gminy, nie zostala upowazniona do uregulowania ww. materii. To organ wykonawczy
gminy, jako organ gospodarujagcy mieniem, w tym mieszkaniowym zasobem gminy izawierajacy umowy
z podmiotami wynajmujacymi lokale w mieszkaniowym zasobie gminy, jest wladny dokonywaé¢ podwyzek
czynszu z zastosowaniem zasad okreslonych w ustawie.

W konsekwencji nalezato dostosowaé zapisy programu do obowigzujacego stanu prawnego.

W $wietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.
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